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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

w trybie art.34 ust. 3d pkt.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawa Budowlanego

Niniejszym oswiadczam, ze:

Projekt Zagospodarowania dziatki pod nazwa:

Projekt na wymiane 4 szt. okien drewnianych w lokalu nr 14 znajdujacym sie w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 w Ciechanowie. na terenie dziatki o
numerze ew. 140201_1.0030.1366/8, obreb Podzamcze, potozonej w Ciechanowie ul. 17
Stycznia 41 w Gminie miejskiej Ciechandw, zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, normami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny z punktu widzenia celu,
ktéremu ma stuzyc.

INWESTOR:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.,
Ul. Okrzei 14,

06-400 Ciechanéw

woj. mazowieckie,

NIP 566 16 15 623

ADRES INWESTYCII:
06-400 Ciechandw, ul. 17 Stycznia 41/14

Dziatka nr 140201_1.0030.1366/8, obreb Podzamcze
Kategoria obiektu budowalnego Xl — pozostate budynki mieszkalne

Projekt zostat opracowany zgodnie z obowijzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
techniczne;.

Projektowat: |tech. bud.Janusz Talarek
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

MAZ-7HM-NLG-RRY *

Pan JANUSZ TALAREK o numerze ewidencyjnym MAZ/BO/5798/02

adres zamieszkania WARSZAWSKA 16/15, 06-400 CIECHANOW

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-12-17 roku przez:

Roman Lulis, Przewodniczacy Rady Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

Zgodnie z art. 78 K.c.
§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go

kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
§ 2. Oswiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest rownowazne z o$wiadczeniem woli ztozonym w formie pisemne;j.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynieréw

Budownictwa.



OFIS ZAGOSFPODAROWANIE




OPIS TECHNICZNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Przedmiotem inwestycji Projekt na wymiane 4 szt. okien drewnianych w lokalu nr 14 znaj-
dujagcym sie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 w Ciecha-
nowie. na dziatce nr ewid. 1366/8, obreb 0030 Podzamcze

Zakres opracowania obejmuje wymiane 4 szt. okien drewnianych w lokalu 14 w budynku

mieszkalnym przy ulicy 17 Stycznia 41 w Ciechanowie.

INWESTOR

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.,

Ul. Okrzei 14,

06-400 Ciechanéw

woj. mazowieckie,

NIP 566 16 15 623

ADRES INWESTYCJI

06-400 Ciechandw, ul. 17 Stycznia 41/14

Dziatka nr 140201_1.0030.1366/8, obreb Podzamcze

Kategoria obiektu budowalnego Xl — pozostate budynki mieszkalne

PODSTAWA OPRACOWANIA

- umowa z Inwestorem

- mapa zasadnicza w skali 1:500

- Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, z pdzn. zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego

- Rozporzadzenie Ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powin-
ny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie

- wizja lokalna

LOKALIZACIA

Planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie dziatki nr ew. 1366/8 w Ciechanowie,

ul. 17 Stycznia 41/14, 06-400 Ciechandw.

CEL | ZAKRES OPRACOWANIA.

Opracowanie stanowi podstawe do pozwolenia na budowe na wymiane 4 szt. okien

drewnianych w lokalu nr 14 znajdujgcym sie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym

przy ul. 17 Stycznia 41 w Ciechanowie

Uktad funkcjonalny oraz sposdb uzytkowania budynku mieszkalnego pozostaje bez zmian —

zostanie wykonana jedynie wymiana okien drewnianych w lokalu nr 14 (4 szt.)

gwarantujgca zachowanie lub odtworzenie historycznych technik budowlanych Zakres

obejmuje kompleksowa realizacje wymiany okien bez zmiany zagospodarowania terenu

dziatki nr 1366/8.

2. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAtKI

Dziatka nr ew. 1366/8 w zakresie objetym opracowaniem jest uzbrojona i zabudowana —

projekt nie przewiduje zmiany sposobu zagospodarowania dziatki.

DOJSCIA | DOJAZDY DO DZIAtKI

Dziatka nr. ew. 1366/8 posiada dostep do drogi publicznej ulica 17 Stycznia — dziatka nr

1360/5.




UZBROJENIE TERENU

e SIEC WODOCIAGOWA - bez zmian

e SIEC KANALIZACJI SANITARNEJ - bez zmian

e SIEC ELEKTROENERGETYCZNA - bez zmian

e SIEC GAZOWA — nie dotyczy

e TELEKOMUNIKACIA - bez zmian

e SIEC CIEPLOWNICZA — bez zmian
3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIALKI
Projekt na wymiane okien drewnianych w lokalu nr 14 w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 w Ciechanowie -niniejsze opracowanie nie
przewiduje zmian w zakresie zagospodarowania dziatki 1366/8.
Uktad funkcjonalny oraz sposéb uzytkowania budynku mieszkalnego pozostaje bez zmian —
zostang jedynie wymienione okna drewniane w sposdb gwarantujgcy zachowanie lub
odtworzenie historycznych technik budowlanych Zakres obejmuje kompleksowa realizacje
wymiany okien drewnianych w lokalu nr 14 w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ul. 17 Stycznia 41 w Ciechanowie bez zmiany z zagospodarowanie terenu dziatki nr 1366/8.
3.1. ZAOPATRZENIE OBIEKTU OBIETEGO OPRACOWANIEM W MEDIA

e ZAOPATRZENIE W WODE - Bez zmian

e ODPROWADZENIE SCIEKOW - Bez zmian.

e ODPROWADZENIE WOD DESZCZOWYCH - Bez zmian .

e ZAOPATRZENIE W ENERGIE ELEKTRYCZNA - Bez zmian.

e ZAOPATRZENIE W GAZ - nie dotyczy

e ZAOPATRZENIE W CIEPLO — bez zmian
4. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA TERENU wg PN-ISO 9836: 1997;

2015-12

Powierzchnia zabudowy budynek mieszkalny Bez zmian
Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego Bez zmian
Powierzchnia catkowita dziatki nr 539/1 Bez zmian
Powierzchnie utwardzone na dziatce Bez zmian
Powierzchnia biologicznie czynna dla obszaru opracowania Bez zmian
Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki Bez zmian
Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych Bez zmian
“llo$¢ kondygnacji podziemnych Bez zmian
Wysokos¢ budynku Bez zmian
Szerokos¢ obiektu Bez zmian
Dtugos¢ obiektu Bez zmian
Kubatura Bez zmian
Przyjeta rzedna Bez zmian

5. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)

Projektowana wymiana okien drewnianych w lokalu nr 14 w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 w Ciechanowie nalezy do kategorii ZL IV — budynki
mieszkalne jedno i wielorodzinne — poza zakresem opracowania — remont nie zmienia
parametréow budynku.

6. INFORMACIA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Projektowana wymiana okien drewnianych w lokalu nr 14 w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 nie zmienia obszaru oddziatywania obiektu
budowlanego.



7. INFORMACIE DODATKOWE DOTYCZACE INWESTYCJI

7.1. DANE INFORMUJACE, CZY TEREN, NA KTORYM JEST PROJEKTOWANY OBIEKT
BUDOWLANY, JEST WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW ORAZ CZY PODLEGAJA
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO.

Teren jest objety ochrong konserwatorska. Budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw de-

cyzjg Nr 1050/2017 z dnia 21.08.2017 r. — Historyczny zespdt budowlany powstaty w latach

1940-44 sktadajacy sie z budynkdw w zewnetrznym obrysie ich muréw wraz z wszystkimi

pierwotnymi elementami zewnetrznymi.

7.2. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA TEREN ZAMIERZENIA
BUDOWLANEGO, ZNAJDUJACEGO SIE W GRANICACH TERENU GORNICZEGO.

Nie dotyczy przedmiotowej dziatki.

7.3. ZAPOTRZEBOWANIE | JAKOSC WODY ORAZ ILOSC, JAKOSC | SPOSOB
ODPOROWADZANIA SCIEKOW

Bez zmian

7.4. RODZAJ | ILOSC WYTWARZANYCH ODPADOW

Bez zmian

7.5. WEASCIWOSCI AKUSTYCZNE ORAZ EMISJA DRGAN, A TAKZE PROMIENIOWANIA

Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

7.6. EMISJA ZANIECZYSZCZEN GAZOWYCH, W TYM ZAPACHOW, PYLtOWYCH i PLYNNYCH,
Z PODANIEM ICH RODZAJU, ILOSCI | ZASIEGU ICH ROZPRZESTRZENIANIA SIE

Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji.

7.7. WPLYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA ISTNIEJACY DRZEWOSTAN, POWIERZCHNIE
ZIEMI W TYM GLEBE, WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Projektowana wymiana okien drewnianych w lokalu nr 14 w budynku mieszkalnym

wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 w Ciechanowie nie bedzie wykorzystywac zasobdéw

naturalnych.

Budowa oraz uzytkowanie obiektu nie wptynie na zmiane wod powierzchniowych i

podziemnych oraz nie wptynie na pogorszenie jakosci gleby.

Prace budowlane prowadzi¢ w sposéb zapewniajgcy ochrone gruntéw i wod gruntowych.

Podczas budowy i stosowania do budowy materiatéw sypkich zapobiegaé¢ nadmiernemu ich

pyleniu.

Projektowat: |tech. bud. Janusz Talarek
Upr. Nr 219/Wa/74
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Temat opracowania:
Projekt na wymiane 4 szt. okien drewnianych w lokalu 14

znajdujacym si¢ w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy
17 Stycznia 41 w Ciechanowie.

Lokalizacja inwestycji:

Ciechanow, ul. 17 Stycznia 41/14, 06-400 Ciechanow
dziatka nr 1366/8, obreb 0030 Podzamcze

Inwestor:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Ciechanowie,
ul. Okrzei 14, 06-400 Ciechanow
NIP 566-16-15-623

ID weryfikacji: 126025-39525455 (na stronie: https://ciechanow.geoportal2.pl/map/osrodek/weryfikacja.php)
Dokument wygenerowany automatycznie dnia: 05.05.2025 r. Wniosek: PODGK.6642.1201.2025

Niniejsza mapa nie moze stuzy¢ do celéw projektowych.
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Projekt na wymiane 4 szt. okien drewnianych w lokalu nr 14 znajdujgcym
sie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 w
Ciechanowie.
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06-400 Ciechandw, ul. 17 Stycznia 41/14
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Kategoria obiektu budowalnego Xlll — pozostate budynki mieszkalne
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Zawartos¢ opracowania

Projekt na wymiane 4 szt. okien drewnianych w lokalu nr 14 znajdujacym sie
w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 w
Ciechanowie na dziatce nr ewid. 1366/8, obreb 0030 Podzamcze
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

w trybie art.34 ust. 3d pkt.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawa Budowlanego

Niniejszym oswiadczam, ze:

Projekt Architektoniczno-Budowlany pod nazwa:

Projekt na wymiane 4 szt. okien drewnianych w lokalu nr 14 znajdujacym sie w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 w Ciechanowie. na terenie dziatki o
numerze ew. 140201_1.0030.1366/8, obreb Podzamcze, potozonej w Ciechanowie ul. 17
Stycznia 41 w Gminie miejskiej Ciechandw, zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, normami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny z punktu widzenia celu,
ktéremu ma stuzyc.

INWESTOR:

Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.,
Ul. Okrzei 14,

06-400 Ciechanéw

woj. mazowieckie,

NIP 566 16 15 623

ADRES INWESTYCII:
06-400 Ciechandw, ul. 17 Stycznia 41/14

Dziatka nr 140201_1.0030.1366/8, obreb Podzamcze
Kategoria obiektu budowalnego Xl — pozostate budynki mieszkalne

Projekt zostat opracowany zgodnie z obowijzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
techniczne;.

Projektowat: |tech. bud.Janusz Talarek

> Upr. Nr 219/Wa/74

2 Izba nr MAZ/BO/5798/02

% w specjalnosci architektonicznej i
'é‘ konstrukcyjno - inzynieryjnej

(o

5 Opracowat: inz. lIwona Agnieszka Krupinska
5 w specjalnosci konstrukcyjno -

N budowlanej

Kwiecien 2025 r.
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= INZYNIEROW

BUDOWNICTWA

Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

MAZ-7HM-NLG-RRY *

Pan JANUSZ TALAREK o numerze ewidencyjnym MAZ/BO/5798/02

adres zamieszkania WARSZAWSKA 16/15, 06-400 CIECHANOW

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-12-17 roku przez:

Roman Lulis, Przewodniczacy Rady Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

Zgodnie z art. 78 K.c.
§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go

kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
§ 2. Oswiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest rownowazne z o$wiadczeniem woli ztozonym w formie pisemne;j.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynieréw

Budownictwa.



OFIS TECHNICZINY

DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZINO - BUDOWIANEGO



OPIS TECHNICZNY

do Projekt na wymiane 4 szt. okien drewnianych w lokalu nr 14 znajdujacym sie w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 w Ciechanowie na dziatce nr
ewid. 1366/8, obreb 0030 Podzamcze

Zakres opracowania obejmuje wymiane 4 szt. okien drewnianych w lokalu 14 w budynku
mieszkalnym przy ulicy 17 Stycznia 41 w Ciechanowie.

Podstawa opracowania

- umowa z Inwestorem

- mapa zasadnicza w skali 1:500

- Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. ( Dz. U. z 2024 r. poz. 725, z p6zn. zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie szczegdétowego
zakresu i formy projektu budowlanego

- Rozporzadzenie Ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

- wizja lokalna

1. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO.
Rodzaj - BUDYNEK,
Kategoria - Xlll — pozostate budynki mieszkalne

2. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY
Przedmiotem inwestycji jest wymiana okien drewnianych (4szt.) w budynku

mieszkalnym przy ulicy 17 Stycznia 41 w Ciechanowie, zlokalizowanego na dziatce numer
ewidencyjny 1366/8, obreb Podzamcze, gmina Ciechandéw miasto.

Budynek wolnostojacy wzniesiony na planie wydfuzonego prostokata, catkowicie
podpiwniczony, o dwdch kondygnacjach mieszkalnych oraz poddaszu czesciowo
zaadaptowanym na cele mieszkalne. W budynku znajdujg sie 3 klatki schodowe, budynek
usytuowany frontem do ulicy 17 Stycznia.

Budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg Nr 1050/2017 z dnia 21.08.2017 r.
— Historyczny zespét budowlany powstaty w latach 1940-44 sktadajacy sie z budynkow w
zewnetrznym obrysie ich muréw wraz z wszystkimi pierwotnymi elementami zewnetrznymi.
Uktad funkcjonalny oraz sposéb uzytkowania budynku mieszkalnego pozostaje bez zmian —
zostanie wykonana jedynie wymiana okien w mieszkaniu 14 — 4 sztuki, gwarantujgca
zachowanie lub odtworzenie historycznych technik budowlanych
Zakres opracowania obejmuje kompleksowg realizacje przedsiewziecia.

Opracowanie projektowe nie wychodzi poza obrys budynku i w catosci zawiera sie w ramach
dziatki 1366/8.

Zakres prac nie dotyczy robét ziemnych i nie zawiera elementéw podziemnych budynkéw
Niniejszy projekt stanowi¢ bedzie podstawe do otrzymania pozwolenia na budowe.
PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projekt nie przewiduje zadnej ingerencji w istniejgce uwarunkowania, stagd odstgpiono od
sporzadzenia rysunku zagospodarowania terenu oraz sporzadzenia zestawienia powierzchni.



Projekt nie zaktada rowniez zadnej ingerencji wzgledem poszczegdlnych mediéw.

3. UKtAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA

Istniejgcy budynek dwukondygnacyjny na planie wydtuzonego prostokata o powierzchni

zabudowy okoto 773 m?. Budynek przykryta dachem stromym czterospadowym,

podpiwniczony, z uzytkowym poddaszem.

Projekt wymiany czterech okien drewnianych nie zmienia wymiardéw, uktadu przestrzennego i

formy architektonicznej budynku.

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU -ZESTAWIENIE PROJEKTOWANYCH

ISTNIEJACYCH POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA OBSZARU

OPRACOWANIA wg PN-ISO 9836: 1997; 2015-12

Powierzchnia zabudowy budynek mieszkalny Bez zmian
Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego Bez zmian
Powierzchnia catkowita dziatki nr 1439/17 Bez zmian
Powierzchnie utwardzone na dziatce Bez zmian
Powierzchnia biologicznie czynna dla obszaru opracowania Bez zmian
Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki Bez zmian
llo$¢ kondygnacji nadziemnych Bez zmian
llos¢ kondygnacji podziemnych Bez zmian
Wysokos¢ budynku Bez zmian
Szerokos¢ obiektu Bez zmian
Dtugos¢ obiektu Bez zmian
Kubatura Bez zmian
Przyjeta rzedna Bez zmian

5. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACIA O SPOSOBIE POSADOWIENIA

Dane gruntowe

Bez zmian — projektowana wymiana okien drewnianych nie dotyczy posadowienia budynku

6. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH

Bez zmian.

7. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DOSTEPNYCH DLA NIEPELNOSPRAWNYCH

Nie dotyczy,

8. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA PRZEZ OSOBY

NIEPELENOSPRAWNE
Bez zmian

9. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPtYW

OBIEKTU NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI |

OBIEKTY SASIEDNIE

9.1 Zapotrzebowanie i jako$¢ wody oraz ilo$é, jakos¢ i sposéb odprowadzania Sciekéw.

Bez zmian
9.2 Emisja zanieczyszczen gazowych.
Nie dotyczy



9.3 Rodzaj i ilo$¢ wytwarzanych odpadéw.

Bez zmian

9.4 Emisja hatasu oraz wibracji, promieniowania , pél elektromagnetycznych.
Bez zmian
9.5 Wptyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan , glebe, wody.

Projekt nie przewiduje wycinki drzew i krzewoéw.
10. ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI
REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W
ENERGIE | CIEPLO.
Nie dotyczy
11. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUDOWLANO

INSTALACYJNEGO ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO
ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM.

11.1 Opis stanu istniejacego wraz z oceng
Budynek murowany posiada dwie kondygnacje nadziemne i jedng podziemng oraz poddasze
uzytkowe. Budynek wzniesiony metodg tradycyjng z cegty ceramicznej. Dach czterospadowy
z lukarnami, Stropy miedzy kondygnacjami drewniane
Dach czterospadowy o pochyleniu potaci gtdwnej ok. 56° i ok. 30° w czesci okapowej z
przetamaniem dachu w czes$ci okapowej na przesuwnicy. Potacie boczne o nachyleniu ok. 65°
i ok. 30°.
Wymianie podlegajg 4 okien, na parterze w lokalu 14.
Okna — stan istniejgcy
Projekt przewiduje wymiane czterech sztuk okien drewnianych w lokalu 14.
Okna drewniane skrzynkowe, w ztym stanie technicznym, nieszczelne kwalifikujg sie do
wymiany. Parapet zewnetrzny z blachy stalowej ocynkowanej — zniszczony skorodowany do
wymiany, parapet wewnetrzny drewniany — zniszczony do wymiany.

11.2 Stan projektowany — Okna drewniane 5 szt.— wraz z opisem rozwigzan technicznych i
technologia.
Prace przygotowawcze — przed przystgpieniem do prac remontowo-montazowych nalezy
doktadnie sprawdzi¢ wymiary nowych okien i ich zgodnos¢ ze starymi demontowanymi
oknami. W szczegdlnosci nalezy sprawdzié¢ wymiary, podziaty, sposéb otwierania i zgodnos¢
kolorystyki z projektem i stanem faktycznym w naturze.
Prace remontowe - Z uwagi ma to, ze stolarka objeta niniejszym opracowaniem jest
niekompletna, skorodowana biologicznie i technicznie niesprawna, a w budynku wystepuje
stolarka wtérna, zgodnie z zaleceniami Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdéw projektuje sie wymiane starej zniszczonej stolarki okiennej drewnianej na nowa
drewniang zachowujaca historyczny materiat, ksztatt, rozmiar oraz forme rozwigzan.
Projektowana stolarka stanowi odtworzenie rozwigzan historycznych zachowanych w
sgsiednich budynkach wchodzgcych w sktad zabytkowego zespotu.
Przed przystgpieniem do wymiany i produkcji nowych okien wykonawca zobowigzany jest
pobraé szczegdtowo doktadne wymiary i rozwigzania konstrukcyjne okien z natury.
Projektuje sie nowe drewniane okna skrzynkowe z zachowaniem proporcji sposobu
otwierania, podziatéw i kolorystyki. Okno skrzynkowe — skrzydta zewnetrzne szklone
zestawem szybowym 4+16+4, wewnetrzne szyba pojedyncza 4 mm.
Wspdtczynnik przenikania ciepta dla okien nie powinien by¢ wiekszy niz 0,9 W/(m2 -K).




11.3 Uwagi wykonawcze

Wszystkie roboty budowlane nalezy prowadzi¢ pod kierunkiem uprawnionych oséb zgodnie
z zatwierdzonym projektem z uzyciem materiatéw dopuszczonych do stosowania w
budownictwie na podstawie odpowiednich przepisdw. Przed przystgpieniem do robét
Kierownik Budowy powinien opracowac plan BIOZ zgodnie z informacjg BIOZ zawartg w
niniejszym opracowaniu. Dopuszcza sie zamiane materiatéw okreslonych w projekcie na
identyczne pod wzgledem parametréw technicznych. W przypadku stwierdzenia w trakcie
wykonywania robdt stanu obiektu gorszego od zaktadanego w niniejszym opracowaniu,
nalezy zwrdcic sie do inspektora nadzoru lub autoréw o potwierdzenie zakresu i technologii
robot.

Wszelkie materiaty nalezy przygotowywac i uzywac scisle wg instrukcji producentéw, kart
katalogowych i atestow. W razie watpliwosci nalezy zwraca¢ sie do doradcy technicznego
producenta danego materiatu, a wszelkie parametry materiatéw i robét nieujete w
niniejszym opisie technicznym nalezy wykonywac wg dotgczonych specyfikacji technicznych,
ktére stanowig jednoczesnie podstawe odbioru robét i rozliczenia z wykonawca.
Dopuszczalne sg zamiany materiatéw wymienionych w niniejszym projekcie na innych firm o
identycznych parametrach, jednakze wykonawca ma obowigzek uzyskania zgody Inspektora
Nadzoru na zamiane i wykonuje jg na wiasng odpowiedzialnos¢.

12. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)J
Budynek w ktérym jest projektowana wymiana okien drewnianych (w ilosci 4 szt.) w
budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy 17 Stycznia 41 w Ciechanowie bedgcym
»elementem historycznego zespotu powstatego w latach 1940-44, potozonego w
Ciechanowie wpisanego wraz z obszarem do rejestru zabytkédw pod numerem A-1401nalezy
do kategorii ZL IV — budynki mieszkalne jedno i wielorodzinne — poza zakresem opracowania
— remont nie zmienia parametréw budynku — POZA ZAKRESEM NINIEJSZEGO
OPRACOWANIA.
ROZWIAZANIA MATERIALOWE WYKAZANE W PROJEKCIE NALEZY
TRAKTOWAC JAKO PRZYKLADOWE. DOPUSZCZA SIE ZMIANE
ZASTOSOWANYCH MATERIALOW NA ROWNORZEDNE POD WARUNKIEM
ZACHOWANIA ZAKLADANYCH MINIMALNYCH PARAMETROW
TECHNICZNYCH.
ZMIANY ROZWIAZAN MATERIALOWYCH NALEZY UZGODNIC Z
ZAMAWIAJACYM I PROJEKTANTEM.
ROZWIAZANIA PROJEKTOWE ROZPATRYWAC JAKO CALOSC RAZEM Z
ZALECENIAMI Z PROGRAMU PRAC KONSERWATORSKICH

projektowat: |tech. bud. Janusz Talarek
branza architektoniczna i

>
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o
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Temat opracowania:

Projekt na wymiane 4 szt. okien drewnianych w lokalu nr 14
znajdujacym sie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ulicy 17 Stycznia 41 w Ciechanowie.

30, , 70

Lokalizacja inwestycji:

Ciechanodw, ul. 17 Stycznia 41/14, 06-400 Ciechanéw
dziatka nr 1366/8, obreb 0030 Podzamcze

Inwestor:
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Ciechanowie,
ul. Okrzei 14, 06-400 Ciechanow
NIP 566 16 15 623
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Nazwa rysunku: X ) Skala:

Okno w lokalu 14 - inwentaryzacja 110
Data: Branza: Nrrys.
04.2025 1. | Architektura AB-01
Projektowat: Podpis:

tech. bud. Janusz Talarek

w spec. konstrukcyjno - budowlanej i architektonicznej
upr. nr 219/Wa/74

Opracowat: Podpis:

inz. lwona Agnieszka Krupinska

w spec. konstrukcyjno - budowlanej i architektonicznej
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Temat opracowania:

Projekt na wymiane 4 szt. okien drewnianych w lokalu nr 14
znajdujacym sie w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy
ulicy 17 Stycznia 41 w Ciechanowie.

Lokalizacja inwestycji:

Ciechanodw, ul. 17 Stycznia 41/14, 06-400 Ciechanéw
dziatka nr 1366/8, obreb 0030 Podzamcze

Inwestor:
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Ciechanowie,
ul. Okrzei 14, 06-400 Ciechanow
NIP 566 16 15 623
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Data: Branza: Nrrys.
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Projektowat: Podpis:

x

tech. bud. Janusz Talarek

w spec. konstrukcyjno - budowlanej i architektonicznej
upr. nr 219/Wa/74

Podpis:
inz. lwona Agnieszka Krupinska

w spec. konstrukcyjno - budowlanej i architektonicznej
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Temat opracowania:
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1. Zakres robot i rodzaje robét:

Zakres robdt obejmuje wymiane okien drewnianych w lokalu 14 w budynku mieszkalnym przy
ulicy 17 Stycznia 41 w Ciechanowie.

Wykaz istniejgcych na dziatce obiektéw budowlanych podlegajacych adaptacji lub
rozbidree:
Brak budynkéw do rozbidrki

2. Wykaz elementow zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzac zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

Do elementéw zagospodarowania terenu, ktdre mogg stwarzac¢ zagrozenie bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi nalezy zaliczy¢:

- Zaktada sie, ze roboty budowlane bedg wykonywane bez wytgczania obiektu z
eksploatacji, ale w okresie letnim

Do elementéw zagospodarowania terenu, ktdrych brak moze stwarzac zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi nalezy zaliczyé:

ogrodzenie terenu i wyznaczenie stref niebezpiecznych,

zapewnienie o$wietlenia naturalnego i sztucznego,

urzadzenie sktadowisk materiatéw i wyrobow

w

Przewidywane zagrozenia wystepujgce podczas realizacji robét budowlanych, skala i rodzaj
zagrozen oraz miejsce ich wystgpienia, wykaz srodkéw zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywanych robét budowlanych

Osoby przebywajgce na stanowiskach pracy, znajdujgce sie na wysokosci co najmniej 1,0m od
poziomy podtogi lub ziemi powinny by¢ zabezpieczone balustradg przed upadkiem z
wysokosci. Balustradami powinny by¢ zabezpieczone:

- krawedzie stropdw nie obudowanych Scianami zewnetrznymi,

- pozostawione otwory w scianach (drzwiowe, balkonowe, itp.)

- otwory w stropach, na ktérych prowadzone sg prace lub do ktérych mozliwy jest dostep ludzi,
nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig wpadniecia lub ogrodzi¢ balustrada. Rusztowania z
elementow metalowych powinny by¢ uziemione i posiadaé instalacje piorunochronng. Osoby
dokonujgce montazu i demontazu rusztowan powinny posiada¢ odpowiednie uprawnienia.
Prawidtowos$¢ montazu rusztowan sprawdza kierownik budowy i potwierdza wpisem do
dziennika budowy. Przed montazem i demontazem rusztowan nalezy wyznaczy¢ i wygrodzié
strefe niebezpieczng. Dopuszcza sie wykonanie robdt malarskich przy uzyciu drabin
rozstawnych tylko do wysokosci 4,0m od poziomu podtogi. Drabiny nalezy zabezpieczy¢ przed
poslizgiem i rozsunieciem sie oraz zapewnic ich stabilnos¢.

4. Instruktaz
e kazdy pracownik dopuszczany do pracy musi posiadac kurs BHP zorganizowany przez

wykonawce — okres waznosci ze wzgledu na zagrozenie wypadkowe wynosi 1 rok —
zgodnie z rozporzgdzeniem MIPS z dnia 28.05.1996 roku



e przed przystgpieniem do pracy kazdy pracownik powinien zosta¢ przeszkolony na
stanowisku roboczym. Szkolenie to powinno polegaé na praktycznym i poglagdowym
instruktazu oraz omoéwieniu moggcych wystgpic zagrozen, a takze wskazaniu metod
zapobiegajacych.

e przeszkolenie winno uwzglednia¢ koniecznosé przestrzegania rezimow terminowych i
miejsca pracy dla poszczegdlnych grup pracownikéw ze wzgledu na réwno czesnos$¢
wystepowania réznych rodzajéw prac i zwigzane z tym zagrozenia.

e kierownik budowy powinien przestrzegaé prawidtowej organizacji pracy na budowie, w
tym:

- bezpiecznego sktadowania sprzetu,
- posiadanie odziezy ochronnej przez pracownikéw,
- prawidtowego poruszania sie pracownikéw na terenie budowy,
- prawidtowego przemieszczania sprzetu budowlanego.
e Wszystkie prace przy instalacjach elektrycznych powinny byé wykonywane w stanie bez
napieciowym
e Pracownicy powinni mie¢ przeprowadzone szkolenia BHP przy kazdej zmianie stanowiska
pracy, w szkoleniach tych nalezy zwrdci¢ uwage na:
- okredlenie zasad postepowania w przypadku wystepowania zagrozenia,
- bezzwtoczne przerwanie pracy w razie wystgpienia zagrozenia, opuszczenia terenu
zagrozonego,
- poinformowanie pozostatych pracownikéw bedgcych w zagrozonej strefie o
niebezpieczenstwie,
- poinformowanie kierownika budowy o powstajgcym niebezpieczenstwie,
- mozliwos¢ przystgpienia do pracy po usunieciu przyczyn zagrozenia i potwierdzeniu
przez kierownika budowy
- przystgpienia do pracy z wymaganym sprzetem ochrony osobistej

5. Srodki zapobiegawcze

Podczas realizacji robét wykonaweca jest zobowigzany do przestrzegania przepisow
dotyczacych bezpieczenistwa i higieny pracy. W szczegélnosci wykonawca ma obowigzek zadbac,
aby personel nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia, oraz
niespetniajacych odpowiednich wymagan sanitarnych.

W celu ochrony oséb postronnych, teren wokét budowy nalezy ogrodzi¢. Wykonawca jest
zobowigzany oznakowac teren budowy, oraz jezeli jest to konieczne wyznaczy¢ i odpowiednio
oznakowadé bezpieczne przejscia przez ten teren.

Wykonawca ma obowigzek stosowac w czasie prowadzenia robdt przepisy dotyczace
ochrony srodowiska naturalnego. W okresie trwania robét obowigzkiem wykonawcy jest
utrzymywanie terenu budowy w stanie bez wody stojacej, oraz podejmowanie wszelkich
uzasadnionych krokéw majacych na celu stosowanie sie do przepiséw i norm dotyczgcych
ochrony srodowiska na terenie i wokét terenu budowy. Wykonawca ma obowigzek unikaé
uszkodzen, lub ucigzliwosci dla oséb lub wtasnosci a wynikajgcych ze skazenia, hatasu, lub innych
przyczyn powstatych w nastepstwie prowadzonych robot.

Wykonawca jest zobowigzany do przestrzegania przepiséw ochrony przeciwpozarowe;j.
Materiaty fatwopalne nalezy sktadowa¢ w sposdéb zgodny z odpowiednimi przepisami, oraz
zabezpieczy¢ je przed dostepem 0sdb trzecich.

Wykonawca ma obowigzek zapewnic¢ i utrzymac w nalezytym stanie technicznym wszystkie
urzadzenia zabezpieczajgce, socjalne, oraz sprzet i odpowiednig odziez dla ochrony zycia i
zdrowia 0séb zatrudnionych na budowie, oraz do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego.
Wszystkie osoby pracujgce na terenie budowy podczas prac montazowych obowigzane sg



dostosowania kaskdéw ochronnych, odziezy ochronnej (rekawice ochronne, kombinezony), oraz
odpowiedniego obuwia.

UWAGA!

Wszystkie roboty nalezy prowadzi¢ zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami BHP i pod
nadzorem oséb uprawnionych do kierowania robotami budowlanymi.



Ciechanow, dnia 08.05.2025r.
PREZYDENT
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UCHWALA NR 666/LXVI1/2023
RADY MIASTA CIECHANOW
z dnia 27 kwietnia 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»BLOKI I” — cz¢sé B w Ciechanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz.
503 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwata nr 32/V/2015 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 26 lutego
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,BLOKI I’ w Ciechanowie, oraz w zwiazku z uchwata Rady Miasta Ciechanéw
Nr 126/X111/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie zmiany uchwaly nr 32/V/2015 Rady
Miasta Ciechanéw z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,BLOKI I” w Ciechanowie, stwierdzajac
ze nie narusza on ustalen ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechanow” (przyjetego uchwalg Nr 309/XXIV/2016 z dnia
27.10.2016 r.), Rada Miasta Ciechanéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,BLOKI I” — cze$¢ B
w Ciechanowie, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 29,5 ha, potozony wzdtuz ulicy Reja
1 dalej ograniczony ulicami: 17 Stycznia, Narutowicza i Sienkiewicza, w dalszej cze$ci uchwaty
zwany planem.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiacej tekst planu oraz
w czescl graficznej, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem Nr |
do uchwaty.

2. Integralnymi czg¢sciami niniejszej uchwaty sg niebedace ustaleniami planu:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zalacznik Nr 3;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego, stanowigce zatgcznik Nr 4.

§ 3. 1. llekro¢ w planie jest mowa o:




1Y)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie ciagla, wskazang na rysunku
planu, wyznaczajaca granice terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace
najmniejszg dopuszczalna odleglo$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku w stosunku do:
linii rozgraniczajacych, granic dziatki, obiektow terenowych - od ktorych te linie
wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys schodow, podjazdow, pochylni dla
niepetnosprawnych, okapow, otwartych gankéw 1 zadaszen, oraz balkonow -
o glebokosci do 1,5 m;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu
biologicznie czynnego okreslonego w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

uslugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynno$ci uznane za ustugi
w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. w sprawie Polskie]
Klasyfikacji Wyrobow i Ustug oraz rzemiosto;

uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z realizacjg zadan
wilasnych samorzadu terytorialnego o znaczeniu lokalnym;

budynkach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ powigzane przestrzennie budynki,
potozone na obszarze historycznego zespotu budowlanego, wpisanego do rejestru
zabytkow decyzjg Nr 1050/2017 z dnia 21.08.2017 r. , wymienione w § 10 pkt 1),
budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Ciechanow, o ktorym mowa w §
10 pkt 3), a takze budynki dla ktorych ochrong ustalono w niniejszym planie i 0znaczono
na rysunku planu;

budynku istniejacym lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
lub zabudowe istniejace na obszarze planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty nie
bedace samowolg budowlang, budynki lub zabudowe bedace w trakcie legalnego procesu
realizacji oraz projektowane budynki lub zabudowa, dla ktorych istnieje ostateczna
decyzja o pozwoleniu na budowe;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow

wykonawczych do ustaw;

11)dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potaci dachowe sg nachylone

do poziomu pod katem od 40° do 55°.

Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tre$ci niniejszej uchwaly, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne dla calego obszaru obj¢tego planem




§ 4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu.

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowigzujgcymi:

)
2)

3)
4)
S)
6)
7)

8)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane odlegtosci okreslone w metrach;

budynki wskazane do ochrony niniejszym planem;

istniejace szpalery drzew do zachowania;

przeznaczenie terendw, oznaczone odpowiednimi symbolami literowymi lub cyfrowo-

literowymi;

obiekty chronione na podstawie przepisow odrebnych:

a) budynki wpisane do rejestru wojewodzkiego konserwatora zabytkow i do gminnej
ewidencji zabytkow,

b) granica obszaru wpisanego do rejestru wojewodzkiego konserwatora zabytkow oraz
strefy ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej,

¢) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego w planie nie okresla sig:

D
2)

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw osuwania sie mas
ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow.

1. W granicach obszarow objetych planem ustala sie nastepujace przeznaczenie terendow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MW-Z - teren zabudowy zamieszkania zbiorowego;

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

U/MW - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

UP - tereny ushug publicznych;

UP/MW - teren ustug publicznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
U - tereny ushug komercyjnych;

UO - teren ustug oswiaty;

10) UZ - tereny ustug zdrowia;

11) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

12) I-E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
13)I-K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja

14) KDG - teren drogi publicznej klasy gléwnej;

15) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;
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16) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

2. Jezeli z przepisow szczegblowych dla terendw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego
planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektow i urzadzen budowlanych
zapewniajacych prawidfowe funkcjonowanie poszczegolnych nieruchomosci lub catosci
terenu, w szczegolnosci: uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikow retencyjnych na wody
deszczowe, studni i hydrantow oraz innych niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, jak rowniez doj$¢ i dojazdow, $ciezek rowerowych, miejsc do parkowania,
garazy, miejsc i obiektow czasowego gromadzenia odpadow (Smietnikow) oraz zieleni
towarzyszacej — z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz przepisOw niniejszego planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Dla ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terenow ustala sig
przeznaczenie terenow i ich zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
planu, w tym wskazniki zagospodarowania terenow i parametry zabudowy.

2. W zakresie zasad lokalizacji zabudowy oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych
ustala sig:

1) zachowanie obecnego ukladu urbanistycznego opartego o istniejaca sie¢ ulic;

2) sytuowanie nowych obicktow budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) dla istniejacej zabudowy, ktorej funkcja rozni si¢ od przeznaczenia ustalonego planem
dopuszcza sie remonty lub przebudowe, w tym termomodernizacjg, z zachowaniem
wskaznikow i zasad okreslonych planem;

4) dla istniejacej zabudowy, usytuowanej niezgodnie z Wwyznaczonymi W planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe i
nadbudowe pod warunkiem, Ze nie bedzie rozbudowywana w pasie terenu pomiedzy
wyznaczonymi na rysunku planu linia rozgraniczajacg i nieprzekraczalna linig
zabudowy;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy tej dziaiki.
3. W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sig:

1) nakaz stosowania elewacji zewnetrznej budynkéw w naturalnej kolorystyce materiatow
wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, drewno, szklo, klinkier, kamien
naturalny oraz dla powierzchni malowanych nakaz stosowania stonowanej kolorystyki
elewacji budynkéw, w tym w odcieniach koloru biatego, kremowego, bezu, szarosci,
zieleni oliwkowej oraz zgaszonej zolci;

2) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach koloru: grafitu, czerwieni, brazu, czarnego,
ceglastego;

3) dopuszcza sie umieszczanie w polaci dachu instalacji wytwarzajacych energie
z odnawialnego zrodta energii w postaci paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW na wszystkich budynkach z wyjatkiem budynkow
chronionych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1. Utrzymanie istniejacych szpalerow drzew, wskazanych na rysunku planu, pelnigcych
funkcje dekoracyjna i izolacyjna.
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§

Tereny wskazane na rysunku planu jako zielen urzadzona nalezy zagospodarowaé zielenia
stanowiacg zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki. Dopuszcza sie w ich obrebie realizacje
urzadzonych terenow rekreacyjnych, doj$¢ i dojazdow.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
na obszarze objetym planem z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych
z wykonywaniem zadah wlasnych samorzadu terytorialnego, obiektéw infrastruktury
technicznej (w tym infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej), drég oraz
zabudowy mieszkaniowej.

8. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw

zagospodarowania terenow:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie

z ustaleniami szczegotowymi.

2) przepisy dotyczgce maksymalnej wysokosci zabudowy dla poszczegdlnych terendw nie

dotycza obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad w zakresie zapewnienia wymaganych miejse¢ postojowych
zwigzanych z funkcjg terenu.

1.

Ustala si¢ nastgpujace wskazniki miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe, w przypadku budynku z jednym lokalem mieszkalnym,

b) 3 stanowiska postojowe, w przypadku budynku mieszkalnego z dwoma lokalami
mieszkalnymi lub w przypadku budynku mieszkalnego ze zlokalizowanymi
ustugami;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w ilo$ci nie mniejszej niz 1,5 stanowiska
postojowego na jeden lokal mieszkalny,

3) dla obiektow ushug handlu, w ilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy, z wylaczeniem kioskow kolportazowo-
handlowych,

4) dla obiektow ushug gastronomii, w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 10 miejsc konsumpceyjnych,

5) dla obiektow ustug biurowych i1 administracji, wilo$ci nie mniejszej niz 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej,

6) dla obiektow ustug zdrowia i opieki spotecznej, rzemiosta, turystyki (hotele, pensjonaty,
motele i.t.p.), w iloSci nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

7) dla ushig os$wiaty, wilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazde
pomieszczenie do nauki;

Do liczby miejsc do parkowania, okreslonej w ramach poszczegolnych terendow, wlicza sie
miejsca w garazu;

Ustala si¢ konieczno$§¢ realizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa dla 0sob niepelnosprawnych:

1) dla terenéw drog publicznych - w ilo$ci przewidzianej w przepisach odrebnych,
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2) dla terendéw innych niz wymienione w pkt 1 - w ilosci co najmniej 1 miejsca na
wiecej niz 10 miejsc postojowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
1) Na obszarze planu wskazuje si¢ obszar historycznego zespotu budowlanego, powstaty

w latach 1940-44, wpisany do rejestru zabytkow decyzja Nr 1050/2017 z dnia 21.08.2017 r.,
zlozony, w czeéci objetej niniejszym planem, z nizej wymienionych, powiazanych
przestrzennie budynkow:

a) dom ul. Henryka Sienkiewicza 32C, na dziatce 1460/9,

b) dom ul. Henryka Sienkiewicza 32D, na dzialce 1460/1,

c) dom ul. Henryka Sienkiewicza 34/36, na dziatce 1457,

d) dom ul. Henryka Sienkiewicza 38/40, na dzialce 1455,

e) dom ul. Henryka Sienkiewicza 42, na dziatce 1452,

f) dom ul. Henryka Sienkiewicza 44, na dzialce 1451,

g) dom ul. Henryka Sienkiewicza 46, na dziatce 1407,

h) dom ul. Henryka Sienkiewicza 48, na dzialce 1406,

i) dom ul. Henryka Sienkiewicza 50, na dziatce 1403,

j) dom ul. Henryka Sienkiewicza 52, na dzialce 1402,

k) dom ul. Henryka Sienkiewicza 54, na dziatce 1400,

1) dom ul. Henryka Sienkiewicza 56, na dziatce 1399,

m) dom ul. Henryka Sienkiewicza 58, na dzialce 1398/3,

n) dom ul. Henryka Sienkiewicza 60/62, na dziatce 1398/2,

0) dom ul. Henryka Sienkiewicza 64, na dzialce 1396,

p) dom ul. Henryka Sienkiewicza 66, na dziatce 1395,

q) dom ul. Henryka Sienkiewicza 68, na dzialce 1392,

r) dom ul. Henryka Sienkiewicza 70, na dziatce 1391,

s) dom ul. Henryka Sienkiewicza 72, na dzialce 1389,

t) dom ul. Henryka Sienkiewicza 74, na dziatce 1388,

u) dom ul. Henryka Sienkiewicza 78, na dziatce 1364/5,

v) dom ul. Henryka Sienkiewicza 80, na dziatce 1364/3,

w) dom ul. Henryka Sienkiewicza 88/90/92, na dzialce 1354/8,

x) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 1, na dzialce 1435,

y) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 3, na dzialce 1434/1,

z) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 5, na dzialtce 1432,

aa) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 7, na dziatce 1431,

bb) dom ul. Gen. Jozetfa Hallera 9, na dzialce 1430,

cc) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 11, na dzialce 1429,

dd) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 13, na dzialce 1427,

ee) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 15, na dziatce 1426,

ff) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 17, na dzialce 1424,

gg) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 19, na dzialce 1422/1,
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hh) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 21, na dziatce 1420/1,

i1) dom ul. Gen. Jozefa Hallera 23, na dziatce 1419,

JJ) domul. 17-go Stycznia 37, na dzialce 1367,

kk) dom ul. 17-go Stycznia 41, na dzialce 1366/8,

II) dom ul. 17-go Stycznia 76, na dzialce 1354/7,

mm) dom ul. 17-go Stycznia 78, na dzialce 1354/5,

nn)dom ul. 17-go Stycznia 80, na dziatce 1354/14,

00)dom ul. 17-go Stycznia 82, na dziatce 1354/12,

pp) dom ul. 17-go Stycznia 84, na dzialce 1354/10,

qq) dom ul. Aleksandra Swie;tochowskiego 1, na dziatce 1364/8,
rr) dom ul. Aleksandra Swif;tochowskiego 2/4/6, na dziatce 1374/41,
ss) dom ul. Aleksandra Swie;tochowskiego 3/5, na dzialce 1364/9,
tt) dom ul. Aleksandra Swietochowskiego 7, na dzialce 1364/10,
uu) dom ul. Spotdzielcza 1/3/5, na dziatce 1371/32,

vv) dom pl. Jozefa Pitsudskiego 1, na dziatce 1374/9,

ww) dom pl. Jozefa Pitsudskiego 2/3, na dziatce 1439/26,
xx)dom pl. Jozefa Pitsudskiego 4/5, na dziatce 1439/43,

yy) dom ul. Wyzwolenia 4, na dzialce 1439/7,

zz) dom ul. Wyzwolenia 7, na dzialce 1447/2,

aaa) dom ul. Wyzwolenia 8, na dzialce 1770,

bbb) dom ul. Wyzwolenia 9, na dziatce 1410/7,

ccc) dom ul. Wyzwolenia 10, na dzialce 1374/40,

ddd) dom ul. Wyzwolenia 11, na dzialce 1410/5,

eee) dom ul. Wyzwolenia 13, na dzialce 1410/3,

fff) dom ul. Wyzwolenia 15, na dziatce 1387/2,

ggg) dom ul. Wyzwolenia 17, na dzialce 1387/9,

hhh) dom ul. Wyzwolenia 21, na dzialce 1771,

1i1) dom ul. Wyzwolenia 14/Stefana Okrzei 11, na dzialce 1376,
J17) dom ul. Wyzwolenia 16/Stefana Okrzei 13, na dzialce 1374/52,
kkk) dom ul. Wyzwolenia 18/Stefana Okrzei 15, na dzialce 1374/32,
11I) dom ul. Gabriela Narutowicza 4, na dzialce 1438,

mmm) dom ul. Gabriela Narutowicza 6-12, na dzialce 1439/5,
nnn) dom ul. Stefana Okrzei 1, na dziatce 1439/17,

000) dom ul. Stefana Okrzei 3, na dzialce 1439/24,

ppp) dom ul. Stefana Okrzei 5, na dziatce 1439/47,

qqq) dom ul. Stefana Okrzei 7, na dziatce 1374/38,

rrr) dom ul. Stefana Okrzei 12, na dzialce 1371/33,

sss)dom ul. Stefana Okrzei 16, na dziatce 1371/10,

ttt) dom ul. Stefana Okrzei 18, na dziatce 1371/31,

uuu) dom ul. Stefana Okrzei 20, na dzialce 1371/29,




vvv) dom ul. Stefana Okrzei 22, na dziatce 1371/27,

2) Obszar historycznego zespotu budowlanego, o ktorym mowa w pkt. 1 obejmuje si¢ strefa
ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej,

3) Na obszarze planu wskazuje si¢ obiekt zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow
Miasta Ciechanow - dom drewniany potozony przy ul. Henryka Sienkiewicza 94 (karta 236
GEZ),

4) W odniesieniu do obszaru z budynkami, strefy i obiektu, o ktorych mowa w pkt. 1,213
ustala si¢ ochrone zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 11. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
ustala sie, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP 1 8ZP.

2. W obszarze przestrzeni publicznej ustala si¢:

D)
2)

dopuszczenie lokalizacji obiektow, o ktorych mowa w §25,
obowiazek zapewnienia dostgpnosci osobom niepetnosprawnym.

§12. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1. W zakresie uzbrojenia obszaru obj¢tego planem ustala sig:

)]

2)

3)

dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drég, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych w szczegdlnosci drog
publicznych;

dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele - w pasie terenu pomiedzy wyznaczona w planie linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linia zabudowy, z zastrzezeniem ustalen szczegdlowych dla
poszczegbdlnych terenow;

budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejacego
uzbrojenia terenu, z mozliwo$cia jego modernizacji, rozbudowy i przebudowy przy
zachowaniu obowigzujacych przepiséw odrebnych;

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

)

2)
3)

obowiazek zaopatrzenia w wode¢ z gminnej sieci wodociggowej, zasilanej z ujgcia
zlokalizowanego poza obszarem planu;
minimalna $rednica nowobudowanych sieci zbiorczych — 110 mm;

obowiazek uwzglednienia wymogow dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode, w szczegolnoSci rozmieszczenie hydrantow nadziemnych i podziemnych
zapewniajacych mozliwo$¢ czerpania wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych ustala si¢:

1)

2)
3)

nakaz odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych gminng siecig kanalizacyjna,
z odprowadzeniem $ciekow do oczyszczalni poza obszarem planu;

minimalna $rednica nowowybudowanej sieci kanalizacji sanitarnej tlocznej — 63 mm;

minimalna $rednica nowowybudowanej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej —
200 mm;

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:




1) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na wiasny grunt nieutwardzony, do
zbiornikow retencyjnych, dotéw chlonnych lub innych form zagospodarowania wod
opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania;

2) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drég do
kanalizacji deszczowej lub poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne na
wlasny grunt nieutwardzony, do zbiornikoéw retencyjnych, dotéw chtonnych lub innych
form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania.

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacych oraz rozbudowywanych sieci
elektroenergetycznych rozdzielczych $redniego i niskiego napiecia;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakaz
stosowania linii kablowych podziemnych;

3) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych lub
indywidualnych odnawialnych zrodet energii (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych).

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej
oraz potrzeb technologicznych z miejskiej sieci cieplowniczej oraz z innych
niskoemisyjnych systemow grzewczych i lokalnych zrédet ciepta, poprzez zasilanie:
paliwem gazowym, energig elektryczna, wtym produkowana w kogeneracji lub
z wykorzystaniem energii odnawialnej, urzadzen wytwarzajagcych energic ze zrodel
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie promieniowania stonecznego,
geotermalna, aerotermalng lub paliwami ekologicznymi, ktorych stosowanie jest zgodne
z przepisami odregbnymi, w szczegolno$ci z zakresu ochrony $rodowiska;

2) instalacje i paliwa, o ktérych mowa w pkt. 1 musza spelniaé wymogi przepiséw
odrgbnych, zwlaszcza odpowiednie srodowiskowe normy jako$ciowe emisji;

3) zakaz stosowania odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych w  procesie
przetwarzania energi¢ wiatru.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez rozbudowe
istniejgcej sieci gazowej, przy czym typowa Srednica gazociggu $redniego ci$nienia ma
wynosi¢ min. @25.

W zakresie zaopatrzenia w lacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sie:

1) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnej jako podziemnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu faczno$ci publiczne;j
na calym obszarze objetym planem, z wylgczeniem wolnostojacych masztow telefonii
komorkowych.

W zakresie gospodarki odpadami ustala si