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ADRES I KATEGORIAOBIEKTU BUDOWLANEGO: 

06-400 Ciechanów, ul. 17 Stycznia 41/14 

Działka nr 140201_1.0030.1366/8, obręb Podzamcze  

Kategoria obiektu budowalnego XIII – pozostałe budynki mieszkalne 

INWESTOR: 

Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o., 

Ul. Okrzei 14, 

06-400 Ciechanów  

woj. mazowieckie,  

NIP 566 16 15 623 

JEDNOSTKA PROJEKTOWA: 

SEVIER Spółka z o.o. 

z siedzibą w 00-819 Warszawa  

ul. Złota 75A/7 

biuro regionalne 

ul. Sienkiewicza 28/1, 06-400 Ciechanów 

 

Opracował: 

ZESPÓŁ PROJEKTOWY : UPRAWNIENIA : PODPIS : 

Projektował: 

tech. bud. Janusz Talarek 

branża architektoniczna i konstrukcyjna 

 Upr. Nr 219/Wa/74  

Izba nr MAZ/BO/5798/02 

w specjalności architektonicznej i  

konstrukcyjno - inżynieryjnej 

 

Opracował: 

inż. Iwona Agnieszka Krupińska 

branża architektoniczna i konstrukcyjna 

w specjalności konstrukcyjno – budowlanej i  

architektonicznej 

 

 

EGZEMPLARZ EGZEMPLARZ EGZEMPLARZ EGZEMPLARZ 1111    



Zawartość opracowania  

 
Projekt na wymianę 4 szt. okien drewnianych w lokalu nr 14 znajdującym się  

w  budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 w 

Ciechanowie na działce nr ewid. 1366/8, obręb 0030 Podzamcze 

Numery 

stron 

1. Strona tytułowa Projekt zagospodarowania 1 

2. Spis zawartości 2 

3. Oświadczenie Projektantów 3 

4. Kserokopie uprawnień i przynależność do izby 4-5 

5. Opis  do projektu zagospodarowania działki 6 

5.1. Przedmiot zamierzenia budowlanego 7 

5.2. Istniejący stan zagospodarowania działki 7 

5.3. Projektowane zagospodarowanie działki 8 

5.4. Zestawienie powierzchni zagospodarowania terenu 8 

5.5. Warunki ochrony przeciwpożarowej 8 

5.6. Informacja o obszarze oddziaływania obiektu budowlanego 8 

5.7. Informacje dodatkowe dotyczące inwestycji 9 

6. Załączniki graficzne  

6.1. Mapa zasadnicza do celów opiniodawczych 10 

6.2. AB-02  Plan sytuacyjny działki 11 

 



 
 

OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA 
 
 

 

w trybie art.34  ust. 3d pkt.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawa Budowlanego 
 

Niniejszym oświadczam, że: 

Projekt Zagospodarowania działki pod nazwą: 

Projekt na wymianę 4 szt. okien drewnianych w lokalu nr 14 znajdującym się  w  budynku 
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 w Ciechanowie. na terenie działki o 

numerze  ew. 140201_1.0030.1366/8, obręb Podzamcze, położonej w Ciechanowie ul. 17 

Stycznia 41 w Gminie miejskiej Ciechanów, został sporządzony zgodnie z obowiązującymi 

przepisami, normami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny z punktu widzenia celu, 

któremu ma służyć. 
 

INWESTOR: 
Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o., 

Ul. Okrzei 14, 

06-400 Ciechanów  

woj. mazowieckie,  

NIP 566 16 15 623 

ADRES INWESTYCJI: 
06-400 Ciechanów, ul. 17 Stycznia 41/14 

Działka nr 140201_1.0030.1366/8, obręb Podzamcze  

Kategoria obiektu budowalnego XIII – pozostałe budynki mieszkalne 

 

Projekt został opracowany zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 
technicznej. 
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Projektował: tech. bud. Janusz Talarek 

Upr. Nr 219/Wa/74  

Izba nr MAZ/BO/5798/02 

w specjalności architektonicznej i  

konstrukcyjno - inżynieryjnej 

 

Opracował: inż. Iwona Agnieszka Krupińska 

w specjalności konstrukcyjno - 

budowlanej 

 

 

Kwiecień 2025 r. 





Zaświadczenie

Zaświadczenie zostało wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-12-17 roku przez:

Pan JANUSZ TALAREK o numerze ewidencyjnym MAZ/BO/5798/02
adres zamieszkania WARSZAWSKA 16/15, 06-400 CIECHANÓW
jest członkiem Mazowieckiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej.
Niniejsze zaświadczenie jest ważne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

o numerze weryfikacyjnym:

Roman Lulis, Przewodniczący Rady Mazowieckiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa.

Zgodnie z art. 781 K.c.
§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynności prawnej wystarcza złożenie oświadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
§ 2. Oświadczenie woli złożone w formie elektronicznej jest równoważne z oświadczeniem woli złożonym w formie pisemnej.

*  Weryfikację poprawności danych w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić za pomocą numeru weryfikacyjnego zaświadczenia na
stronie Polskiej Izby Inżynierów Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktując się z biurem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów
Budownictwa.

MAZ-7HM-NLG-RRY *



 

 

 

 

 

 

 

OPIS ZAGOSPODAROWANIEOPIS ZAGOSPODAROWANIEOPIS ZAGOSPODAROWANIEOPIS ZAGOSPODAROWANIE    
    



OPIS  TECHNICZNY ZAGOSPODAROWANIA TERENU 
 
 
 
 
1. PRZEDMIOT  ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO 
 

Przedmiotem inwestycji Projekt na wymianę 4 szt. okien drewnianych w lokalu nr 14 znaj-
dującym się  w  budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 w Ciecha-
nowie. na działce nr ewid. 1366/8, obręb 0030 Podzamcze  
Zakres opracowania obejmuje wymianę 4 szt. okien drewnianych w lokalu 14 w budynku 

mieszkalnym przy ulicy 17 Stycznia 41 w Ciechanowie. 

 

INWESTOR 
Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o., 
Ul. Okrzei 14, 
06-400 Ciechanów  
woj. mazowieckie,  
NIP 566 16 15 623 
ADRES INWESTYCJI 
06-400 Ciechanów, ul. 17 Stycznia 41/14 
Działka nr 140201_1.0030.1366/8, obręb Podzamcze  
Kategoria obiektu budowalnego XIII – pozostałe budynki mieszkalne 
PODSTAWA  OPRACOWANIA 
- umowa z Inwestorem 
- mapa zasadnicza  w skali 1:500 
- Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2024 r. poz. 725, z późn. zm.) 
- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie szczegółowego  
 zakresu i formy projektu budowlanego 
- Rozporządzenie Ministra infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powin-

ny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 
- wizja lokalna 
LOKALIZACJA 
Planowana inwestycja jest zlokalizowana na terenie działki nr  ew. 1366/8 w Ciechanowie, 
ul. 17 Stycznia 41/14, 06-400 Ciechanów.  
CEL I ZAKRES  OPRACOWANIA. 
Opracowanie stanowi podstawę do pozwolenia na budowę  na wymianę 4 szt. okien 
drewnianych w lokalu nr 14 znajdującym się  w  budynku mieszkalnym wielorodzinnym 
przy ul. 17 Stycznia 41 w Ciechanowie  
Układ funkcjonalny oraz sposób użytkowania budynku mieszkalnego pozostaje bez zmian – 
zostanie wykonana jedynie wymiana okien drewnianych w lokalu nr 14 (4 szt.) 
gwarantująca zachowanie lub odtworzenie historycznych technik budowlanych  Zakres 
obejmuje kompleksową realizację wymiany okien bez zmiany zagospodarowania terenu 
działki nr 1366/8. 
2. ISTNIEJĄCY STAN ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI 
Działka nr ew. 1366/8 w zakresie objętym opracowaniem jest uzbrojona i zabudowana – 
projekt nie przewiduje zmiany sposobu zagospodarowania działki.  
DOJŚCIA  I  DOJAZDY  DO DZIAŁKI 
Działka nr. ew. 1366/8 posiada dostęp do drogi publicznej ulica 17 Stycznia  – działka nr 
1360/5. 



UZBROJENIE  TERENU 

 SIEĆ WODOCIAGOWA - bez zmian 

 SIEĆ KANALIZACJI SANITARNEJ -  bez zmian 

 SIEĆ ELEKTROENERGETYCZNA - bez zmian 

 SIEĆ GAZOWA – nie dotyczy 

 TELEKOMUNIKACJA  - bez zmian  

 SIEĆ CIEPŁOWNICZA – bez zmian 

3. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI 
Projekt na wymianę okien drewnianych w lokalu nr 14 w  budynku mieszkalnym 
wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 w Ciechanowie -niniejsze opracowanie nie 
przewiduje zmian w zakresie zagospodarowania działki 1366/8. 
Układ funkcjonalny oraz sposób użytkowania budynku mieszkalnego pozostaje bez zmian – 
zostaną jedynie wymienione okna drewniane  w sposób gwarantujący zachowanie lub 
odtworzenie historycznych technik budowlanych  Zakres obejmuje kompleksową realizację 
wymiany okien drewnianych w lokalu nr 14 w  budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy 
ul. 17 Stycznia 41 w Ciechanowie bez zmiany z zagospodarowanie terenu działki nr 1366/8. 
3.1. ZAOPATRZENIE  OBIEKTU  OBIĘTEGO  OPRACOWANIEM  W  MEDIA 

 ZAOPATRZENIE W WODĘ - Bez zmian 

 ODPROWADZENIE ŚCIEKÓW - Bez zmian. 

 ODPROWADZENIE WÓD DESZCZOWYCH - Bez zmian . 

 ZAOPATRZENIE W ENERGIĘ ELEKTRYCZNĄ - Bez zmian. 

 ZAOPATRZENIE W GAZ – nie dotyczy 

 ZAOPATRZENIE W CIEPŁO – bez zmian 
4. ZESTAWIENIE  POWIERZCHNI  ZAGOSPODAROWANIA TERENU wg PN-ISO 9836: 1997; 

2015-12 
Powierzchnia zabudowy budynek mieszkalny Bez zmian 

Powierzchnia użytkowa budynku mieszkalnego Bez zmian 

Powierzchnia całkowita działki nr 539/1 Bez zmian 

Powierzchnie utwardzone na działce Bez zmian 

Powierzchnia biologicznie czynna dla obszaru opracowania Bez zmian  

Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni działki Bez zmian 

Ilość kondygnacji nadziemnych Bez zmian  

`Ilość kondygnacji podziemnych Bez zmian  

Wysokość budynku  Bez zmian 

Szerokość obiektu Bez zmian 

Długość obiektu Bez zmian  

Kubatura Bez zmian 

Przyjęta rzędna Bez zmian  

 

5. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 
Projektowana wymiana okien drewnianych w lokalu nr 14 w  budynku mieszkalnym 
wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 w Ciechanowie należy do kategorii ZL IV – budynki 
mieszkalne jedno i wielorodzinne – poza zakresem opracowania – remont nie zmienia 
parametrów budynku. 
6. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO 
Projektowana wymiana okien drewnianych w lokalu nr 14 w  budynku mieszkalnym 
wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 nie zmienia obszaru oddziaływania obiektu 
budowlanego. 



 

7. INFORMACJE  DODATKOWE  DOTYCZĄCE  INWESTYCJI 
7.1. DANE INFORMUJĄCE, CZY TEREN, NA KTÓRYM JEST PROJEKTOWANY OBIEKT 

BUDOWLANY,  JEST WPISANY  DO REJESTRU ZABYTKÓW ORAZ CZY PODLEGAJĄ 
OCHRONIE NA PODSTAWIE USTALEŃ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO. 

Teren jest objęty ochroną konserwatorską. Budynek jest wpisany do rejestru zabytków de-
cyzją Nr 1050/2017 z dnia 21.08.2017 r. – Historyczny zespół budowlany powstały w latach 
1940-44 składający się z budynków w zewnętrznym obrysie ich murów wraz z wszystkimi 
pierwotnymi elementami zewnętrznymi. 
7.2. DANE OKREŚLAJĄCE WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ NA TEREN ZAMIERZENIA 

BUDOWLANEGO, ZNAJDUJĄCEGO SIĘ W GRANICACH TERENU GÓRNICZEGO. 
Nie dotyczy przedmiotowej działki. 
7.3. ZAPOTRZEBOWANIE I JAKOŚĆ WODY ORAZ ILOŚĆ, JAKOŚĆ I SPOSÓB 

ODPOROWADZANIA ŚCIEKÓW 
Bez zmian 
7.4. RODZAJ I ILOŚĆ WYTWARZANYCH ODPADÓW 
Bez zmian  
7.5. WŁAŚCIWOŚCI AKUSTYCZNE ORAZ EMISJA DRGAŃ, A TAKŻE PROMIENIOWANIA 
Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji. 
7.6. EMISJA ZANIECZYSZCZEŃ GAZOWYCH, W TYM ZAPACHÓW, PYŁOWYCH i PŁYNNYCH, 

Z PODANIEM ICH RODZAJU, ILOŚCI I ZASIĘGU ICH ROZPRZESTRZENIANIA SIĘ 
Nie dotyczy przedmiotowej inwestycji. 
7.7. WPŁYW OBIEKTU BUDOWLANEGO NA ISTNIEJĄCY DRZEWOSTAN, POWIERZCHNIĘ 

ZIEMI W TYM GLEBĘ, WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE 
Projektowana wymiana okien drewnianych w lokalu nr 14 w  budynku mieszkalnym 
wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 w Ciechanowie nie będzie wykorzystywać zasobów 
naturalnych. 
Budowa oraz użytkowanie obiektu nie wpłynie na zmianę wód powierzchniowych i 
podziemnych oraz nie wpłynie na pogorszenie jakości gleby. 
Prace budowlane prowadzić w sposób zapewniający ochronę gruntów i wód gruntowych. 
Podczas budowy i stosowania do budowy materiałów sypkich zapobiegać nadmiernemu ich  
pyleniu. 
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Projektował: tech. bud. Janusz Talarek 
Upr. Nr 219/Wa/74  
Izba nr MAZ/BO/5798/02 
w specjalności architektonicznej i  
konstrukcyjno - inżynieryjnej 

 

Opracował: inż. Iwona Agnieszka Krupińska 
w specjalności konstrukcyjno - 
budowlanej 

 

 

Kwiecień 2025. 

 

 

 

 

 



 



Województwo: mazowieckie
Powiat: ciechanowski

Jednostka ewidencyjna: Ciechanów-miasto
Obręb: Podzamcze

Mapa zasadnicza
Skala 1:500

ID weryfikacji: 126025-39525455 (na stronie: https://ciechanow.geoportal2.pl/map/osrodek/weryfikacja.php)
Dokument wygenerowany automatycznie dnia: 05.05.2025 r.  Wniosek: PODGK.6642.1201.2025
Niniejsza mapa nie może służyć do celów projektowych.
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ADRES I KATEGORIAOBIEKTU BUDOWLANEGO: 

06-400 Ciechanów, ul. 17 Stycznia 41/14 

Działka nr 140201_1.0030.1366/8, obręb Podzamcze  

Kategoria obiektu budowalnego XIII – pozostałe budynki mieszkalne 

INWESTOR: 

Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o., 

Ul. Okrzei 14, 

06-400 Ciechanów  

woj. mazowieckie,  

NIP 566 16 15 623 

JEDNOSTKA PROJEKTOWA: 

SEVIER Spółka z o.o. 

z siedzibą w 00-819 Warszawa  

ul. Złota 75A/7 

biuro regionalne 

ul. Sienkiewicza 28/1, 06-400 Ciechanów 
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Projektował: 

tech. bud. Janusz Talarek 

branża architektoniczna i konstrukcyjna 

 Upr. Nr 219/Wa/74  

Izba nr MAZ/BO/5798/02 

w specjalności architektonicznej i  

konstrukcyjno - inżynieryjnej 

 

Opracował: 

inż. Iwona Agnieszka Krupińska 

branża architektoniczna i konstrukcyjna 

w specjalności konstrukcyjno – budowlanej i  

architektonicznej 
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Zawartość opracowania  

 
Projekt na wymianę 4 szt. okien drewnianych w lokalu nr 14 znajdującym się  

w  budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 w 

Ciechanowie na działce nr ewid. 1366/8, obręb 0030 Podzamcze 

Numery 

stron 

1. Strona tytułowa Projekt Architektoniczno-Budowlanego 1 

2. Spis zawartości 2 

3. Oświadczenie Projektantów 3 

4. Kserokopie uprawnień i przynależność do izby 4-5 

5. Opis  do projektu Arch-Bud 6 

5.1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego 7 

5.2. Zamierzony sposób użytkowania oraz program użytkowy 7 

5.3. Układ przestrzenny oraz forma architektoniczna 8 

5.4. Charakterystyczne parametry obiektu 8 

5.5. Opinia geotechniczna oraz inf. o sposobie posadowienia 8 

5.6. Liczba lokali mieszkalnych 8 

5.7. Liczba lokali dost. dla niepełnosprawnych 8 

5.8. Opis zapewnienia wa. korzystania przez osoby niepełnospr. 8 

5.9. Parametry techniczne -wpływ na środowisko 8 

5.10. Analiza technicznych, środowiskowych i ekonomicznych 

możliwości realizacji wysoce wydajnych systemów 
9 

5.11 Informacja o zasadniczych elementach wyposażenia 9 

5.12. Dane dot. Warunków ochrony p.poż 11 

6. Załączniki graficzne  

6.1.Okna drewniane w lokalu 14 – inwent – AB-01 13 

6.2. Projekt ościeżnicy – AB-02 14 

6.3. Projekt skrzydła – AB-03 15 

  

 



 
 

OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA 
 
 

 

w trybie art.34  ust. 3d pkt.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawa Budowlanego 
 

Niniejszym oświadczam, że: 

Projekt Architektoniczno-Budowlany pod nazwą: 

Projekt na wymianę 4 szt. okien drewnianych w lokalu nr 14 znajdującym się  w  budynku 
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 w Ciechanowie. na terenie działki o 

numerze  ew. 140201_1.0030.1366/8, obręb Podzamcze, położonej w Ciechanowie ul. 17 

Stycznia 41 w Gminie miejskiej Ciechanów, został sporządzony zgodnie z obowiązującymi 

przepisami, normami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny z punktu widzenia celu, 

któremu ma służyć. 
 

INWESTOR: 
Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o., 

Ul. Okrzei 14, 

06-400 Ciechanów  

woj. mazowieckie,  

NIP 566 16 15 623 

ADRES INWESTYCJI: 
06-400 Ciechanów, ul. 17 Stycznia 41/14 

Działka nr 140201_1.0030.1366/8, obręb Podzamcze  

Kategoria obiektu budowalnego XIII – pozostałe budynki mieszkalne 

 

Projekt został opracowany zgodnie z obowiązującymi przepisami oraz zasadami wiedzy 
technicznej. 
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Projektował: tech. bud. Janusz Talarek 

Upr. Nr 219/Wa/74  

Izba nr MAZ/BO/5798/02 

w specjalności architektonicznej i  

konstrukcyjno - inżynieryjnej 

 

Opracował: inż. Iwona Agnieszka Krupińska 

w specjalności konstrukcyjno - 

budowlanej 

 

 

Kwiecień 2025 r. 





Zaświadczenie

Zaświadczenie zostało wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy ważnego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2024-12-17 roku przez:

Pan JANUSZ TALAREK o numerze ewidencyjnym MAZ/BO/5798/02
adres zamieszkania WARSZAWSKA 16/15, 06-400 CIECHANÓW
jest członkiem Mazowieckiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialności cywilnej.
Niniejsze zaświadczenie jest ważne od 2025-01-01 do 2025-12-31.

o numerze weryfikacyjnym:

Roman Lulis, Przewodniczący Rady Mazowieckiej Okręgowej Izby Inżynierów Budownictwa.

Zgodnie z art. 781 K.c.
§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynności prawnej wystarcza złożenie oświadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
§ 2. Oświadczenie woli złożone w formie elektronicznej jest równoważne z oświadczeniem woli złożonym w formie pisemnej.

*  Weryfikację poprawności danych w niniejszym zaświadczeniu można sprawdzić za pomocą numeru weryfikacyjnego zaświadczenia na
stronie Polskiej Izby Inżynierów Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktując się z biurem właściwej Okręgowej Izby Inżynierów
Budownictwa.

MAZ-7HM-NLG-RRY *



 
 
 
 
 
 
 

OPIS TECHNICZNYOPIS TECHNICZNYOPIS TECHNICZNYOPIS TECHNICZNY    
    

DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANEGO 

 



 OPIS TECHNICZNY 
 
 
do Projekt na wymianę 4 szt. okien drewnianych w lokalu nr 14 znajdującym się  w  
budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 w Ciechanowie na działce nr 
ewid. 1366/8, obręb 0030 Podzamcze  
Zakres opracowania obejmuje wymianę 4 szt. okien drewnianych w lokalu 14 w budynku 
mieszkalnym przy ulicy 17 Stycznia 41 w Ciechanowie. 
 

Podstawa opracowania 
- umowa z Inwestorem 

- mapa zasadnicza  w skali 1:500 

- Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. ( Dz. U. z 2024 r. poz. 725, z późn. zm.) 

- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji w sprawie szczegółowego  

 zakresu i formy projektu budowlanego 

- Rozporządzenie Ministra infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny  

 odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

- wizja lokalna 

 

1. RODZAJ I KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO. 
Rodzaj  - BUDYNEK,  

Kategoria  - XIII – pozostałe budynki mieszkalne 

2. ZAMIERZONY SPOSÓB UŻYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UŻYTKOWY  
Przedmiotem inwestycji jest wymiana okien drewnianych (4szt.) w  budynku 

mieszkalnym przy ulicy 17 Stycznia 41 w Ciechanowie, zlokalizowanego na działce numer 

ewidencyjny 1366/8, obręb Podzamcze, gmina Ciechanów miasto. 

Budynek wolnostojący wzniesiony na planie wydłużonego prostokąta, całkowicie 

podpiwniczony, o dwóch kondygnacjach mieszkalnych oraz poddaszu częściowo 

zaadaptowanym na cele mieszkalne. W budynku znajdują się 3 klatki schodowe, budynek 

usytuowany frontem do ulicy 17 Stycznia.  

Budynek jest wpisany do rejestru zabytków decyzją Nr 1050/2017 z dnia 21.08.2017 r. 

– Historyczny zespół budowlany powstały w latach 1940-44 składający się z budynków w 

zewnętrznym obrysie ich murów wraz z wszystkimi pierwotnymi elementami zewnętrznymi. 

Układ funkcjonalny oraz sposób użytkowania budynku mieszkalnego pozostaje bez zmian – 

zostanie wykonana jedynie wymiana okien w mieszkaniu 14 – 4 sztuki, gwarantująca 

zachowanie lub odtworzenie historycznych technik budowlanych  

Zakres opracowania obejmuje kompleksową realizację przedsięwzięcia. 

Opracowanie projektowe nie wychodzi poza obrys budynku i w całości zawiera się w ramach 

działki 1366/8.  

Zakres prac nie dotyczy robót ziemnych i nie zawiera elementów podziemnych budynków 

Niniejszy projekt stanowić będzie podstawę do otrzymania pozwolenia na budowę. 

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 

Projekt nie przewiduje żadnej ingerencji w istniejące uwarunkowania, stąd odstąpiono od 

sporządzenia rysunku zagospodarowania terenu oraz sporządzenia zestawienia powierzchni. 



Projekt nie zakłada również żadnej ingerencji względem poszczególnych mediów. 

 3. UKŁAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA 
 
Istniejący budynek dwukondygnacyjny na planie wydłużonego prostokąta o powierzchni 

zabudowy około 773 m2. Budynek przykryta dachem stromym czterospadowym,  

podpiwniczony, z użytkowym poddaszem. 

Projekt wymiany czterech okien drewnianych nie zmienia wymiarów, układu przestrzennego i 

formy architektonicznej budynku. 

 

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU -ZESTAWIENIE PROJEKTOWANYCH I 

ISTNIEJĄCYCH POWIERZCHNI  ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA OBSZARU 

OPRACOWANIA wg PN-ISO 9836: 1997; 2015-12 

 

Powierzchnia zabudowy budynek mieszkalny Bez zmian 

Powierzchnia użytkowa budynku mieszkalnego Bez zmian 

Powierzchnia całkowita działki nr 1439/17 Bez zmian 

Powierzchnie utwardzone na działce Bez zmian 

Powierzchnia biologicznie czynna dla obszaru opracowania Bez zmian  

Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni działki Bez zmian 

Ilość kondygnacji nadziemnych Bez zmian  

Ilość kondygnacji podziemnych Bez zmian  

Wysokość budynku  Bez zmian 

Szerokość obiektu Bez zmian 

Długość obiektu Bez zmian  

Kubatura Bez zmian 

Przyjęta rzędna Bez zmian  

 
5. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA 

Dane gruntowe 
Bez zmian – projektowana wymiana okien drewnianych nie dotyczy posadowienia budynku 

6. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH 

Bez zmian. 

7. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DOSTĘPNYCH DLA NIEPEŁNOSPRAWNYCH 

Nie dotyczy,  

8. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBĘDNYCH WARUNKÓW DO KORZYSTANIA PRZEZ OSOBY 
NIEPEŁNOSPRAWNE 

Bez zmian 

9. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJĄCE WPŁYW 
OBIEKTU NA ŚRODOWISKO I JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI I 
OBIEKTY SĄSIEDNIE  

9.1 Zapotrzebowanie i jakość wody oraz ilość, jakość i sposób odprowadzania ścieków. 

Bez zmian 

9.2 Emisja zanieczyszczeń gazowych. 

Nie dotyczy 



9.3 Rodzaj i ilość wytwarzanych odpadów. 

Bez zmian 

9.4 Emisja hałasu oraz wibracji, promieniowania , pól elektromagnetycznych. 

Bez zmian 

9.5 Wpływ obiektu budowlanego na istniejący drzewostan , glebę, wody. 

Projekt nie przewiduje wycinki drzew i krzewów. 

10. ANALIZA TECHNICZNYCH, ŚRODOWISKOWYCH I EKONOMICZNYCH MOŻLIWOŚCI 
REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMÓW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W 
ENERGIĘ I CIEPŁO. 
Nie dotyczy  

11. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAŻENIA BUDOWLANO 
INSTALACYJNEGO ZAPEWNIAJĄCYCH UŻYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO 
ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM. 

11.1 Opis stanu istniejącego wraz z oceną 
Budynek murowany posiada dwie kondygnacje nadziemne i jedną podziemną oraz poddasze 

użytkowe. Budynek wzniesiony metodą tradycyjną z cegły ceramicznej. Dach czterospadowy 

z lukarnami, Stropy miedzy kondygnacjami drewniane 

Dach czterospadowy o pochyleniu połaci głównej ok. 56° i ok. 30° w części okapowej z 

przełamaniem dachu w części okapowej na przesuwnicy. Połacie boczne o nachyleniu ok. 65° 

i ok. 30°. 

Wymianie podlegają 4 okien, na parterze w lokalu 14. 

Okna – stan istniejący 

Projekt przewiduje wymianę czterech sztuk okien drewnianych w lokalu 14. 

Okna drewniane skrzynkowe, w złym stanie technicznym, nieszczelne kwalifikują się do 

wymiany. Parapet zewnętrzny z blachy stalowej ocynkowanej – zniszczony skorodowany do 

wymiany, parapet wewnętrzny drewniany – zniszczony do wymiany. 

 

11.2 Stan projektowany – Okna drewniane 5 szt.– wraz z opisem rozwiązań technicznych i 
technologią. 

Prace przygotowawcze – przed przystąpieniem  do prac remontowo-montażowych należy 

dokładnie sprawdzić wymiary nowych okien i ich zgodność ze starymi demontowanymi 

oknami. W szczególności należy sprawdzić wymiary, podziały, sposób otwierania i zgodność 

kolorystyki z projektem i stanem faktycznym w naturze.  

Prace remontowe -  Z uwagi ma to, że stolarka objęta niniejszym opracowaniem jest 

niekompletna, skorodowana biologicznie i technicznie niesprawna, a w budynku występuje 

stolarka wtórna,  zgodnie z zaleceniami Mazowieckiego Wojewódzkiego Konserwatora 

Zabytków projektuje się wymianę starej zniszczonej stolarki okiennej drewnianej na nową 

drewnianą zachowującą historyczny materiał, kształt, rozmiar oraz formę rozwiązań. 

Projektowana stolarka stanowi odtworzenie rozwiązań historycznych zachowanych w 

sąsiednich budynkach wchodzących w skład zabytkowego zespołu.  

Przed przystąpieniem do wymiany i produkcji nowych okien wykonawca zobowiązany jest 

pobrać szczegółowo dokładne wymiary i rozwiązania konstrukcyjne okien z natury. 

Projektuje się nowe drewniane okna skrzynkowe z zachowaniem proporcji sposobu 

otwierania, podziałów i kolorystyki.  Okno skrzynkowe – skrzydła zewnętrzne szklone 

zestawem szybowym 4+16+4, wewnętrzne szyba pojedyncza 4 mm. 

Współczynnik przenikania ciepła dla okien nie powinien być większy niż 0,9 W/(m2 ∙K). 
 

 

 



11.3 Uwagi wykonawcze 
Wszystkie roboty budowlane należy prowadzić pod kierunkiem uprawnionych osób zgodnie 

z zatwierdzonym projektem z użyciem materiałów dopuszczonych do stosowania w 

budownictwie na podstawie odpowiednich przepisów. Przed przystąpieniem do robót 

Kierownik Budowy powinien opracować plan BIOZ zgodnie z informacją BIOZ zawartą w 

niniejszym opracowaniu. Dopuszcza się zamianę materiałów określonych w projekcie na 

identyczne pod względem parametrów technicznych. W przypadku stwierdzenia w trakcie 

wykonywania robót stanu obiektu gorszego od zakładanego w niniejszym opracowaniu, 

należy zwrócić się do inspektora nadzoru lub autorów o potwierdzenie zakresu i technologii 

robót. 

Wszelkie materiały należy przygotowywać i używać ściśle wg instrukcji producentów, kart 

katalogowych i atestów. W razie wątpliwości należy zwracać się do doradcy technicznego 

producenta danego materiału, a wszelkie parametry materiałów i robót nieujęte w 

niniejszym opisie technicznym należy wykonywać wg dołączonych specyfikacji technicznych, 

które stanowią jednocześnie podstawę odbioru robót i rozliczenia z wykonawcą. 

Dopuszczalne są zamiany materiałów wymienionych w niniejszym projekcie na innych firm o 

identycznych parametrach, jednakże wykonawca ma obowiązek uzyskania zgody Inspektora 

Nadzoru na zamianę i wykonuje ją na własną odpowiedzialność. 

 

12. DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ 
Budynek w którym jest projektowana wymiana okien drewnianych (w ilości 4 szt.) w 

budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ulicy 17 Stycznia 41 w Ciechanowie będącym 

„elementem historycznego zespołu powstałego w latach 1940-44, położonego w 

Ciechanowie wpisanego wraz z obszarem do rejestru zabytków pod numerem A-1401należy 

do kategorii ZL IV – budynki mieszkalne jedno i wielorodzinne – poza zakresem opracowania 

– remont nie zmienia parametrów budynku – POZA ZAKRESEM NINIEJSZEGO 

OPRACOWANIA. 

ROZWIĄZANIA MATERIAŁOWE WYKAZANE W PROJEKCIE NALEŻY 
TRAKTOWAĆ JAKO PRZYKŁADOWE. DOPUSZCZA SIĘ ZMIANĘ 

ZASTOSOWANYCH MATERIAŁÓW NA RÓWNORZĘDNE POD WARUNKIEM 
ZACHOWANIA ZAKŁADANYCH MINIMALNYCH PARAMETRÓW 

TECHNICZNYCH.  
ZMIANY ROZWIAZAŃ MATERIAŁOWYCH NALEŻY UZGODNIĆ Z 

ZAMAWIAJACYM I PROJEKTANTEM. 
ROZWIĄZANIA PROJEKTOWE ROZPATRYWAĆ JAKO CAŁOŚĆ RAZEM Z 

ZALECENIAMI Z PROGRAMU PRAC KONSERWATORSKICH 
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projektował: tech. bud. Janusz Talarek 
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Upr. Nr 219/Wa/74  

Izba nr MAZ/BO/5798/02 

 

opracował: inż. Iwona Agnieszka Krupińska 

w specjalności konstrukcyjno - 

budowlanej 
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ZAŁĄCZNIKI DO PROJEKTUZAŁĄCZNIKI DO PROJEKTUZAŁĄCZNIKI DO PROJEKTUZAŁĄCZNIKI DO PROJEKTU    
        

Projekt na wymianę Projekt na wymianę Projekt na wymianę Projekt na wymianę 4 szt. 4 szt. 4 szt. 4 szt. okien drewnianych w okien drewnianych w okien drewnianych w okien drewnianych w lokalu nr 1lokalu nr 1lokalu nr 1lokalu nr 14 znajdującym 4 znajdującym 4 znajdującym 4 znajdującym 
się się się się     w w w w     budynku mieszkalnbudynku mieszkalnbudynku mieszkalnbudynku mieszkalnymymymym    wielorodzinnwielorodzinnwielorodzinnwielorodzinnymymymym    przy ul. przy ul. przy ul. przy ul. 17 Stycznia 4117 Stycznia 4117 Stycznia 4117 Stycznia 41    w w w w 

CiechanowieCiechanowieCiechanowieCiechanowie....    
 

ADRES I KATEGORIAOBIEKTU BUDOWLANEGO: 

06-400 Ciechanów, ul. 17 Stycznia 41/14 

Działka nr 140201_1.0030.1366/8, obręb Podzamcze  

Kategoria obiektu budowalnego XIII – pozostałe budynki mieszkalne 

INWESTOR: 

Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o., 

Ul. Okrzei 14, 

06-400 Ciechanów  

woj. mazowieckie,  

NIP 566 16 15 623 

JEDNOSTKA PROJEKTOWA: 

SEVIER Spółka z o.o. 

z siedzibą w 00-819 Warszawa  

ul. Złota 75A/7 

biuro regionalne 

ul. Sienkiewicza 28/1, 06-400 Ciechanów 

 

Opracował: 

ZESPÓŁ PROJEKTOWY : UPRAWNIENIA : PODPIS : 

Projektował: 

tech. bud. Janusz Talarek 

branża architektoniczna i konstrukcyjna 

 Upr. Nr 219/Wa/74  

Izba nr MAZ/BO/5798/02 

w specjalności architektonicznej i  

konstrukcyjno - inżynieryjnej 

 

Opracował: 

inż. Iwona Agnieszka Krupińska 

branża architektoniczna i konstrukcyjna 

w specjalności konstrukcyjno – budowlanej i  

architektonicznej 

 

 

EGZEMPLARZ EGZEMPLARZ EGZEMPLARZ EGZEMPLARZ 1111    



Zawartość opracowania  

 
Projekt na wymianę 4 szt. okien drewnianych w lokalu nr 14 znajdującym się  

w  budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 w 

Ciechanowie działka nr ewid. 1366/8, obręb 0030 Podzamcze 

Numery 

stron 

1. Strona tytułowa Załączniki do projektu 1 

2. Spis zawartości 2 

3. Informacja dotycząca Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia 3 

4. Wypis i wyrys MPZP 6 

  

 



 

 INFORMACJINFORMACJINFORMACJINFORMACJAAAA    DOTYCZĄCDOTYCZĄCDOTYCZĄCDOTYCZĄCAAAA    
BEZPIECZEŃSTWABEZPIECZEŃSTWABEZPIECZEŃSTWABEZPIECZEŃSTWA    

    I OCHRONY ZDROWIAI OCHRONY ZDROWIAI OCHRONY ZDROWIAI OCHRONY ZDROWIA    
 
 
 
 
INWESTOR: 
 

Towarzystwo Budownictwa Społecznego Sp. z o.o., 

Ul. Okrzei 14, 

06-400 Ciechanów  

woj. mazowieckie,  

NIP 566 16 15 623 

 

ADRES INWESTYCJI: 

Projekt na wymianę 4 szt. okien drewnianych w lokalu nr 14 znajdującym się  w  budynku 

mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. 17 Stycznia 41 w Ciechanowie. 

06-400 Ciechanów, ul. 17 Stycznia 41/14 

Działka nr 140201_1.0030.1366/8, obręb Podzamcze  

Kategoria obiektu budowalnego XIII – pozostałe budynki mieszkalne 

 

JEDNOSTKA PROJEKTOWA: 
 

SEVIER Spółka z o.o. 

z siedzibą w 00-819 Warszawa  

ul. Złota 75A/7 

biuro regionalne 

ul. Sienkiewicza 28/1, 06-400 Ciechanów 
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1.  Zakres robót i rodzaje robót: 

Zakres robót obejmuje wymianę okien drewnianych w lokalu 14 w budynku mieszkalnym przy 

ulicy 17 Stycznia 41 w Ciechanowie.  

Wykaz istniejących na działce obiektów budowlanych podlegających adaptacji lub 

rozbiórce: 

Brak budynków do rozbiórki 

 

 

2. Wykaz elementów zagospodarowania działki lub terenu, które mogą stwarzać zagrożenie 
bezpieczeństwa i zdrowia ludzi 

 

Do elementów zagospodarowania terenu, które mogą stwarzać zagrożenie bezpieczeństwa i 

zdrowia ludzi należy zaliczyć: 

- Zakłada się, że roboty budowlane będą wykonywane bez wyłączania obiektu z  

eksploatacji, ale w okresie letnim 

 

Do elementów zagospodarowania terenu, których brak może stwarzać zagrożenie 

bezpieczeństwa i zdrowia ludzi należy zaliczyć: 

- ogrodzenie terenu i wyznaczenie stref niebezpiecznych, 

- zapewnienie oświetlenia naturalnego i sztucznego, 

- urządzenie składowisk materiałów i wyrobów 

 

3. Przewidywane zagrożenia występujące podczas realizacji robót budowlanych, skala i rodzaj 
zagrożeń oraz miejsce ich wystąpienia, wykaz środków zapobiegających 
niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywanych robót budowlanych 
 

Osoby przebywające na stanowiskach pracy, znajdujące się na wysokości co najmniej 1,0m od 

poziomy podłogi lub ziemi powinny być zabezpieczone balustradą przed upadkiem z 

wysokości. Balustradami powinny być zabezpieczone: 

- krawędzie stropów nie obudowanych ścianami zewnętrznymi, 

- pozostawione otwory w ścianach (drzwiowe, balkonowe, itp.) 

- otwory w stropach, na których prowadzone są prace lub do których możliwy jest dostęp ludzi, 

należy zabezpieczyć przed możliwością wpadnięcia lub ogrodzić balustradą. Rusztowania z 

elementów metalowych powinny być uziemione i posiadać instalację piorunochronną. Osoby 

dokonujące montażu i demontażu rusztowań powinny posiadać odpowiednie uprawnienia. 

Prawidłowość montażu rusztowań sprawdza kierownik budowy i potwierdza wpisem do 

dziennika budowy. Przed montażem i demontażem rusztowań należy wyznaczyć i wygrodzić 

strefę niebezpieczną. Dopuszcza się wykonanie robót malarskich przy użyciu drabin 

rozstawnych tylko do wysokości 4,0m od poziomu podłogi. Drabiny należy zabezpieczyć przed 

poślizgiem i rozsunięciem się oraz zapewnić ich stabilność. 

 
 
4. Instruktaż 

 

 każdy pracownik dopuszczany do pracy musi posiadać kurs BHP zorganizowany przez 

wykonawcę — okres ważności ze względu na zagrożenie wypadkowe wynosi 1 rok — 

zgodnie z rozporządzeniem MIPS z dnia 28.05.1996 roku 



 przed przystąpieniem do pracy każdy pracownik powinien zostać przeszkolony na 

stanowisku roboczym. Szkolenie to powinno polegać na praktycznym i poglądowym 

instruktażu oraz omówieniu mogących wystąpić zagrożeń, a także wskazaniu metod 

zapobiegających. 

 przeszkolenie winno uwzględniać konieczność przestrzegania reżimów terminowych i 

miejsca pracy dla poszczególnych grup pracowników ze względu na równo czesność 

występowania różnych rodzajów prac i związane z tym zagrożenia. 

 kierownik budowy powinien przestrzegać prawidłowej organizacji pracy na budowie, w 

tym: 

- bezpiecznego składowania sprzętu,  

- posiadanie odzieży ochronnej przez pracowników,  

- prawidłowego poruszania się pracowników na terenie budowy, 

- prawidłowego przemieszczania sprzętu budowlanego. 

 Wszystkie prace przy instalacjach elektrycznych powinny być wykonywane w stanie bez 

napięciowym 

 Pracownicy powinni mieć przeprowadzone szkolenia BHP przy każdej zmianie stanowiska 

pracy, w szkoleniach tych należy zwrócić uwagę na:  

- określenie zasad postępowania w przypadku występowania zagrożenia,  

- bezzwłoczne przerwanie pracy w razie wystąpienia zagrożenia, opuszczenia terenu 

zagrożonego,  

- poinformowanie pozostałych pracowników będących w zagrożonej strefie o 

niebezpieczeństwie,  

- poinformowanie kierownika budowy o powstającym niebezpieczeństwie,  

- możliwość przystąpienia do pracy po usunięciu przyczyn zagrożenia i potwierdzeniu 

przez kierownika budowy  

- przystąpienia do pracy z wymaganym sprzętem ochrony osobistej  

 

5. Środki zapobiegawcze 
 

Podczas realizacji robót wykonawca jest zobowiązany do przestrzegania przepisów 

dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy. W szczególności wykonawca ma obowiązek zadbać, 

aby personel nie wykonywał pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia, oraz 

niespełniających odpowiednich wymagań sanitarnych. 

W celu ochrony osób postronnych, teren wokół budowy należy ogrodzić. Wykonawca jest 

zobowiązany oznakować teren budowy, oraz jeżeli jest to konieczne wyznaczyć i odpowiednio 

oznakować bezpieczne przejścia przez ten teren. 

Wykonawca ma obowiązek stosować w czasie prowadzenia robót przepisy dotyczące 

ochrony środowiska naturalnego. W okresie trwania robót obowiązkiem wykonawcy jest 

utrzymywanie terenu budowy w stanie bez wody stojącej, oraz podejmowanie wszelkich 

uzasadnionych kroków mających na celu stosowanie się do przepisów i norm dotyczących 

ochrony środowiska na terenie i wokół terenu budowy. Wykonawca ma obowiązek unikać 

uszkodzeń, lub uciążliwości dla osób lub własności a wynikających ze skażenia, hałasu, lub innych 

przyczyn powstałych w następstwie prowadzonych robót. 

Wykonawca jest zobowiązany do przestrzegania przepisów ochrony przeciwpożarowej. 

Materiały łatwopalne należy składować w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami, oraz 

zabezpieczyć je przed dostępem osób trzecich. 

Wykonawca ma obowiązek zapewnić i utrzymać w należytym stanie technicznym wszystkie 

urządzenia zabezpieczające, socjalne, oraz sprzęt i odpowiednią odzież dla ochrony życia i 

zdrowia osób zatrudnionych na budowie, oraz do zapewnienia bezpieczeństwa publicznego. 

Wszystkie osoby pracujące na terenie budowy podczas prac montażowych obowiązane są 



dostosowania kasków ochronnych, odzieży ochronnej (rękawice ochronne, kombinezony), oraz 

odpowiedniego obuwia. 

 

UWAGA! 

Wszystkie roboty należy prowadzić zgodnie z aktualnie obowiązującymi przepisami BHP i pod 

nadzorem osób uprawnionych do kierowania robotami budowlanymi. 

 

 

 

 






































