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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

w trybie art.34 ust. 3d pkt.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawa Budowlanego

Niniejszym oswiadczam, ze:

Projekt Architektoniczno- budowlany pod nazwa:

Projekt remontu dachu z wymiang pokrycia dachowego budynku mieszkalnego przy ulicy
Wyzwolenia 21 w Ciechanowie.

na terenie dziatki o numerze ew. 1771, obreb Podzamcze, potozonej w Ciechanowie ul.
Wyzwolenia 21, w Gminie miejskiej Ciechandw, zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, normami oraz zasadami wiedzy technicznej i jest kompletny z punktu widzenia celu,
ktéremu ma stuzyc.

INWESTOR:
Wspdlnota Mieszkaniowa Budynku przy ulicy Wyzwolenia 21 w Ciechanowie,

06-400 Ciechanéw

woj. mazowieckie,

NIP 5661860446

ADRES INWESTYCII:

06-400 Ciechandw, ul. Wyzwolenia 21

dziatka 1771 obreb 0030 — Podzamcze

Kategoria obiektu budowalnego XlIll — pozostate budynki mieszkalne

Projekt zostat opracowany zgodnie z obowijzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy
techniczne;.

Projektowat: |tech. bud.Janusz Talarek

> Upr. Nr 219/Wa/74

2 Izba nr MAZ/BO/5798/02

% w specjalnosci architektonicznej i
© konstrukcyjno - inzynieryjnej
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o Opracowat: inz. lwona Agnieszka Krupirska
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Zaswiadczenie

o numerze weryfikacyjnym:

MAZ-NUC-4HL-K9I *

Pan JANUSZ TALAREK o numerze ewidencyjnym MAZ/BO/5798/02

adres zamieszkania WARSZAWSKA 16/15, 06-400 CIECHANOW

jest cztonkiem Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa i posiada wymagane
ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Niniejsze zaswiadczenie jest wazne od 2023-07-01 do 2023-12-31.

Zaswiadczenie zostato wygenerowane elektronicznie i opatrzone bezpiecznym podpisem elektronicznym
weryfikowanym przy pomocy waznego kwalifikowanego certyfikatu w dniu 2023-07-18 roku przez:

Roman Lulis, Przewodniczacy Rady Mazowieckiej Okregowej Izby Inzynieréw Budownictwa.

Zgodnie z art. 78 K.c.
§ 1. Do zachowania elektronicznej formy czynnosci prawnej wystarcza ztozenie oswiadczenia woli w postaci elektronicznej i opatrzenie go

kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
§ 2. Oswiadczenie woli ztozone w formie elektronicznej jest rownowazne z o$wiadczeniem woli ztozonym w formie pisemne;j.

* Weryfikacje poprawnosci danych w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ za pomoca numeru weryfikacyjnego zaswiadczenia na
stronie Polskiej Izby Inzynieréw Budownictwa www.piib.org.pl lub kontaktujac sie z biurem wiasciwej Okregowej lzby Inzynieréw

Budownictwa.




OFIS TECHNICZINY

DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZINO - BUDOWIANEGO



OPIS TECHNICZNY

do projektu remontu dachu z wymiang pokrycia dachowego budynku mieszkalnego przy
ulicy Wyzwolenia 21 w Ciechanowie
na dziatce nr ewidencyjny 1771, obreb 0030 — Podzamcze, gmina Ciechanéw -m

Podstawa opracowania
- umowa z Inwestorem
- mapa zasadnicza w skali 1:500

- Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.)

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji w sprawie szczegétowego
zakresu i formy projektu budowlanego

- Rozporzadzenie Ministra infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

- wizja lokalna

1. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO.

Rodzaj - BUDYNEK,
Kategoria - XlIl — pozostate budynki mieszkalne

2. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY

Przedmiotem inwestycji jest Remont dachu z wymiang pokrycia dachowego budynku
mieszkalnego przy ulicy Wyzwolenia 21 w Ciechanowie, zlokalizowanego na dziatce numer
ewidencyjny 1771, obreb Podzamcze, gmina Ciechandw miasto.

Budynek wolnostojgcy wzniesiony na planie prostokata, catkowicie podpiwniczony, o
dwéch kondygnacjach mieszkalnych oraz poddaszu czesciowo zaadaptowanym na cele
mieszkalne. W budynku znajduje sie jedna klatka schodowa ulokowana osiowo na elewac;ji
potnocnej i potudniowej dostepna zaréwno od strony ulicy Wyzwolenia jak i od podwérka.

Budynek jest wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem A-1401 z dnia 21.08.2017 r.
— Historyczny zespét budowlany powstaty w latach 1940-44 sktadajacy sie z budynkéw w
zewnetrznym obrysie ich muréw wraz z wszystkimi pierwotnymi elementami zewnetrznymi.
Uktad funkcjonalny oraz sposdb uzytkowania budynku mieszkalnego pozostaje bez zmian —
zostanie wykonany jedynie remont dachu gwarantujgcy zachowanie lub odtworzenie
historycznych technik budowlanych — oczyszczenie konstrukcji wiezby, wymiana
skorodowanych elementéw, zabezpieczenie preparatem solnym, wymiane miejscowo
skorodowanego poszycia z desek, wymiana dachéwki na wykonang z tozsamego materiatu,
wymiana obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych.

Zakres opracowania obejmuje kompleksowg realizacje przedsiewziecia.



Opracowanie projektowe nie wychodzi poza obrys budynku i w catosci zawiera sie w ramach
dziatki 1771.

Zakres prac nie dotyczy robét ziemnych i nie zawiera elementéw podziemnych budynkéw
Niniejszy projekt stanowi¢ bedzie podstawe do otrzymania pozwolenia na budowe.

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Projekt nie przewiduje zadnej ingerencji w istniejgce uwarunkowania, stagd odstgpiono od
sporzadzenia rysunku zagospodarowania terenu oraz sporzadzenia zestawienia powierzchni.
Projekt nie zaktada rowniez zadnej ingerencji wzgledem poszczegdlnych medidw.

3. UKtAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA

Istniejacy budynek dwukondygnacyjny na planie wydtuzonego prostokata. Budynek przykryta
dachem stromym czterospadowym cze$ciowo podpiwniczona z cze$ciowo uzytkowym
poddaszem.

Powierzchnia zabudowy 316,5 m?.

Projekt remontu dachu z wymiang pokrycia dachowego nie zmienia wymiardw, uktadu
przestrzennego i formy architektonicznej budynku.

4. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU -ZESTAWIENIE PROJEKTOWANYCH |
ISTNIEJACYCH POWIERZCHNI ZAGOSPODAROWANIA TERENU DLA OBSZARU
OPRACOWANIA wg PN-ISO 9836: 1997; 2015-12

Powierzchnia zabudowy budynek mieszkalny Bez zmian
Powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego Bez zmian
Powierzchnia catkowita dziatki nr 539/1 Bez zmian
Powierzchnie utwardzone na dziatce Bez zmian
Powierzchnia biologicznie czynna dla obszaru opracowania Bez zmian
Stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki Bez zmian
Ilo$¢ kondygnacji nadziemnych Bez zmian
“llo$¢ kondygnacji podziemnych Bez zmian
Wysokos¢ budynku Bez zmian
Szerokos¢ obiektu Bez zmian
Dtugosc obiektu Bez zmian
Kubatura Bez zmian
Przyjeta rzedna Bez zmian

5. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACIA O SPOSOBIE POSADOWIENIA

Dane gruntowe
Bez zmian — projektowany remont dachu nie dotyczy posadowienia budynku




6. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH

Bez zmian.

7. LICZBA LOKALI MIESZKALNYCH DOSTEPNYCH DLA NIEPELNOSPRAWNYCH

Nie dotyczy,

8. OPIS ZAPEWNIENIA NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA PRZEZ OSOBY

NIEPELNOSPRAWNE

Bez zmian

9. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO CHARAKTERYZUJACE WPLYW

OBIEKTU NA SRODOWISKO | JEGO WYKORZYSTYWANIE ORAZ NA ZDROWIE LUDZI |

OBIEKTY SASIEDNIE

9.1 Zapotrzebowanie i jako$¢ wody oraz ilo$¢, jakos¢ i sposéb odprowadzania Sciekéw.
Bez zmian

9.2 Emisja zanieczyszczen gazowych.
Nie dotyczy

9.3 Rodzaj i ilo$¢ wytwarzanych odpadow.
Bez zmian

9.4 Emisja hatasu oraz wibracji, promieniowania , pél elektromagnetycznych.
Bez zmian

9.5 Wptyw obiektu budowlanego na istniejgcy drzewostan , glebe, wody.
Projekt nie przewiduje wycinki drzew i krzewoéw.

10. ANALIZA TECHNICZNYCH, SRODOWISKOWYCH | EKONOMICZNYCH MOZLIWOSCI

REALIZACJI WYSOCE WYDAJNYCH SYSTEMOW ALTERNATYWNYCH ZAOPATRZENIA W

ENERGIE I CIEPLO.

Nie dotyczy

11. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA BUDOWLANO
INSTALACYJNEGO ZAPEWNIAJACYCH UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO
ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM.

11.1 Opis stanu istniejacego wraz z oceng
Budynek murowany posiada dwie kondygnacje nadziemne i jedng podziemna oraz poddasze



uzytkowe. Budynek wzniesiony metoda tradycyjng z cegly ceramicznej. Dach czterospadowy
z lukarnami, pie¢ na potaci od strony frontowej, pie¢ na potaci od strony podwadrka i po
jednej na potaciach szczytowych. Dodatkowo czes$¢ poddasza zostata zaadaptowana na cele
mieszkalne.

Dach czterospadowy o pochyleniu potaci gtdwnej ok. 56° i ok. 30° w czesci okapowej z
przetamaniem dachu w czes$ci okapowej na przesuwnicy. Potacie boczne o nachyleniu ok. 65°
i ok. 30°

I"'I

Zdjecie 2 - elewacja boczna zachodnia od ulicy Swietochowskiego



Zdjecie 3 - elewacja potudniowa od podworka

Komin

W budynku objetym opracowaniem sg cztery kominy, murowane z cegty petnej w strefie
poddasza w wiekszosci otynkowane w stanie dostatecznym — wymagajg jedynie renowac;ji
wierzchniej warstwy tynku, ponad dachem wymurowane z cegty klinkierowej w stanie
dobrym — nie podlegajg opracowaniu. Istniejgce kominki wentylacyjne nie ujete w
opracowaniu pozostawi¢ w niezmienionej lokalizacji w razie ztego stanu technicznego
wymieni¢ na nowe identyczne z istniejgcymi.




Rynny i rury spustowe

Rynny dachowe oraz rury spustowe z blachy ocynkowanej surowej.
Ze wzgledu na zty stan techniczny oraz koniecznos¢ demontazu projektuje sie nowe rynny i
rury spustowe (@150 z blachy stalowej ocynkowanej, surowej.

Zdjecie 5 - widok na rynne i rure spustowg

Wiezba dachowa, deskowanie, pokrycie

Wiezba dachowa, ptatwiowo-kleszczowa — wieszarowa.

Dzwigary petne skrajne z stupami pionowymi, ptatwiami, sSrodkowe z stupami skosnymi
réwnolegtymi do krokwi spiete kleszczami dwa razy na wysokosci po srodku kleszczy wieszaki
podpierajgce ptatew kalenicowa wraz z mieczami.

Poziom kleszczy stanowi konstrukcje nosng dla

stropu nad poddaszem mieszkalnym. Elementy wiezby dachowej w stanie zdrowym z
elementami lokalnego zagrzybienia deskowania. Dach kryty dachéwka typu ,,S”.

Konstrukcja wiezby dachowej zostata wykonana z zespolonych ze sobg za pomoca potgczen
ciesielskich utrzymanych klinami drewnianymi i Srubami stalowymi krawedziakdéw. Drewno z
ktorego jest wykonania konstrukcji jest suche, zwarte, twarde, ostukiwane daje gteboki
dzwiek. Na krawedziakach wystepujg miejscowe spekania powstate na skutek dziatania
réznic wilgotnosci i temperatury. Czes¢ krawedziakdw stanowigcych konstrukcje wiezby byta
w przesztosci zalewana przez wody opadowe poprzez nieszczelnosci pokrycia. Na czesci



deskowania widac¢ oznaki zaciekania z wéd opadowych co w efekcie powoduje zagrzybienie
czesci deskowania.

Zdjecie 6 - widok ogdlny na uktad elementéow wiezby- widoczne zawilgocenie poszycie z desek

Zdjecie 7 - widok na slup pochyty



Zdjecie 8 - widok na konstrukcje lukarny

¢ Projekt budowlany i inwentaryzacja poprzedzajgca opracowanie projektowe sporzadzone z
zachowaniem nalezytej starannosci i obowigzujgcych zasad, jednakze mogg wystgpi¢ drobne
réznice stanu projektowanego i rzeczywistego. Dlatego tez przed przystgpieniem do
wykonywania jakichkolwiek robot nalezy sprawdzic¢ rzeczywiste wymiary elementdw i ich
stan techniczny.

* Nie mozna wykluczyé, ze stan techniczny konstrukcji lub jej czesci w miejscach obecnie
zakrytych lub niewidocznych, trudnodostepnych moze znajdowac sie w nieodpowiednim
stanie technicznym, dlatego tez wszelkie elementy konstrukcyjne budynku po ich odkryciu
nalezy poddac¢ doktadnej ocenie w trakcie budowy (przez uprawnionego kierownika budowy
i inspektora nadzoru).

* Elementy znajdujace sie w ztym stanie technicznym wymienié lub poddac¢ remontowi a w
przypadku budzgcych watpliwosci skontaktowac sie z autorem projektu

11.2 Szczegbétowy wykaz projektowanych robo6t remontowych z opisem rozwigzan
technicznych i technologia

11.2.1 Prace przygotowawcze
Przed wykonaniem nowego pokrycia nalezy zdemontowac z potaci dachowych nieuzywane



elementy stalowe oraz zbedne instalacje oraz kominki wentylacyjne. Wytypowanie
elementéw do likwidacji nalezy wykona¢ w porozumieniu z administracjg budynku.

Przed wykonaniem nowego pokrycia rury spustowe odwodnienia dachu oraz rynny nalezy
zdemontowac a po wykonaniu nowego pokrycia nalezy zamontowac¢ nowe z blachy
cynkowanej surowej.

Na czas nieobecnosci rur na elewacji nalezy wykonac¢ tymczasowe odwodnienia odsuniete
znaczaco od elewacji, zapobiegajgce zalaniu Scian przez wody deszczowe w trakcie
prowadzenia robét.

Na czas prac prowadzonych na wysokosci nalezy wykonaé tymczasowe zabezpieczenie w
formie zadaszenia nad wejsciem do budynku.

11.2.2 Roboty rozbiérkowe i demontazowe

- demontaz obrébek blacharskich;

- demontaz istniejgcego pokrycia z dachéwki typu ,,S™
- demontaz kominkéw wentylacyjnych;

- demontaz rynien i rur spustowych

UWAGA:
Przed przystgpieniem do prac demontazowych nalezy sprawdzi¢ wszystkie wymiary w
naturze.

11.2.3 Wymiana pokrycia dachowego

Zaprojektowano wymiane istniejgcego pokrycia dachowego na nowe pokrycie z dachéwki
ceramicznej typu ,,S” w kolorze ceglanym np. firmy Creaton. Dopuszcza sie wykonania
pokrycia dachowego z dachéwki cementowe;.

Dachowka Dachéwka Dachéwka potaciowa ~ Dachéwka
boczna I\ewa potéwkowa bocz;na prawa

75,.\198 _ 187 _ 230 230 _ . 230 230 . 220/ .75
[ ! | i . ; L " B .-" /o

-




11.2.4 Wymiana deskowania i czyszczenie konstrukcji

Nalezy przyjaé ok. 25-30% skorodowanego lub brakujgcego deskowania na dachu budynku
do wymiany. Stosowac deski tej samej grubosci co deski z rozbidrki. Catg konstrukcje po
wykonaniu prac rozbiérkowych nalezy oczyscic z grzyba szczotkami, osuszy¢ a nastepnie
zabezpieczy¢ roztworem solnym. Deskowanie ukfadaé¢ w ten sam sposéb co na catosci
potfaci dachowe;.

11.2.5 taty i kontriaty

Nalezy przyja¢ nowe kontrfaty 3x5 cm i taty 3x4 cm co 30-40cm. taty i kontrtaty
zabezpieczac roztworem solnym poprzez zanurzenie.

11.2.6 Folia paroprzepuszczalna

Pomiedzy tatami i kontrfatami nalezy utozy¢ folie paroprzepuszczalng np.: Membrana
dachowa CREATON TRIO 210 Extra

Gramatura EN 1849-2 210 g/m2
Wymiary rolki / powierzchnia catkowita membrany | EN 1848-2 1,5x 50 m (75 m2)
Liczba rolek na palecie 15 (1125 m2)
Wymiary palety 80x150x111cm
Klasa wodoodpornosci EN 1928 w1

Maksymalna wysokos¢ stupa wody EN 20811 min. 500 cm
Paroprzepuszczalnos¢ - wspoétczynnik Sd EN ISO 12572 | 0,03

Klasyfikacja pozarowa EN 13501-1 Klasa E
Odpornos¢ temperaturowa EN 1109 od -40 do +90 °C
Odpornos¢ na rozerwanie EN 12311-1 | 490/460 (N/50 mm)
Odpornosé na promienie UV EN 13859-1,2 | 4 miesigce
Minimalny kat nachylenia dachu 12 stopni (klasa 3)
Mozliwos$¢ zastosowania na petnym deskowaniu TAK

Podwadjne, zintegrowane paski klejgce TAK

11.2.7 Kominy

Dla komindw w czesci ponizej potaci dachowej tynki nalezy oczysci¢ i pomalowac¢ w
kolorze biatym.

11.2.8 Kominy wentylacyjne dachowe wraz z obrébkami blacharskimi
Nalezy wymieni¢ na nowe systemowe w kolorze projektowanej dachéwki.
11.2.9 Rynny i rury spustowe

Budynek posiada odprowadzanie wdéd opadowych z gtéwnych potaci dachowych za



pomoca rynien ,wiszgcych” @150 i rur spustowych @110 stalowych.

Nalezy wykona¢ demontaz i montaz nowych rynien z blachy cynkowanej surowej.
Przekroje pozostajg bez zmian. Nalezy wymieni¢ pas nadrynnowy i mocowania rynien.
Kolorystyka i materiat taki sam jak rynny.

11.2.10 Pas podrynnowy

Stan obecnych drewnianych paséw pod rynnowych nalezy poddac szczegdtowej ocenie
podczas prac naprawczych. Szczegdlng uwage nalezy zwrécic¢ na stateczno$¢ mocowania
drewnianych elementéw. Jesli ktérys z elementéw pasa wykazuje nadmierne poluzowanie
nalezy go zdemontowac i zamontowac ponownie ewentualnie wymieni¢ na nowy z
zachowaniem tej samej geometrii.

Dla istniejgcych paséw po uprzednim oczyszczeniu projektuje sie renowacje w formie
uzupetnienie ewentualnych ubytkéw i peknie¢ masg szpachlowg do elementéw
drewnianych. Po natozeniu i wyschnieciu masy szpachlowej nalezy wykonaé szlifowanie
majgce na celu przywrdcenie pierwotnej geometrii. Po zakonczeniu prac renowacyjnych
nalezy zaimpregnowac i pomalowaé dwukrotnie farbami do elementéw drewnianych w
kolorze biatym.

11.2.11 Wytaz dachowy

W potaci dachowej od strony podwodrka zaprojektowano dwa wytazy dachowe systemowe
z wbudowanym doswietlem VELUX VLT 1000 45x55cm. Dopuszczalne jest zastosowanie
rozwigzan o podobnych parametrach.

11.2.12 tawy kominiarskie

Na dachu zaprojektowano tawy kominiarskie systemowe np. firmy Creaton, po kazdej
stronie f3czenia nalezy

zastosowac po jednym uchwycie. W przypadku ciecia wyrobdw nalezy zabezpieczy¢ farba
cynkowa.




11.2.13 Ptotki $niegowe

W dolnej czesci potaci zaprojektowano ptotki sSniegowe zgodnie z rys. AB-04.
Ptotki systemowe.

11.2.14 Kolorystyka

Projektowane pokrycie dachowe nalezy wykonaé zgodnie z zaleceniami konserwatorskimi w
kolorze ceglanym, rynny i rury spustowe ocynkowane surowe.

11.2.15 Instalacje

W ramach remontu zaleca sie demontaz nieuzywanych instalacji zamocowanych na
dachu budynku, za$ uzytkowane instalacje (odcinki przewodéw, piorunochron) nalezy
zdemontowac i po wykonaniu prac remontowych odtworzyé. Odtworzona instalacja
piorunochronna powinna zosta¢ poddana stosownym pomiarom potwierdzonym
protokotem potwierdzajgcym poprawne jej wykonanie i dziatanie.

11.2.16 Uwagi wykonawcze

Wszystkie roboty budowlane nalezy prowadzié pod kierunkiem uprawnionych oséb zgodnie
z zatwierdzonym projektem z uzyciem materiatdw dopuszczonych do stosowania w
budownictwie na podstawie odpowiednich przepisow. Przed przystgpieniem do robét
Kierownik Budowy powinien opracowac plan BIOZ zgodnie z informacjg BIOZ zawartg w
niniejszym opracowaniu. Dopuszcza sie zamiane materiatéw okreslonych w projekcie na
identyczne pod wzgledem parametréw technicznych. W przypadku stwierdzenia w trakcie
wykonywania robét stanu obiektu gorszego od zaktadanego w niniejszym opracowaniu,
nalezy zwrdcié sie do inspektora nadzoru lub autoréw o potwierdzenie zakresu i technologii
robot.

Wszelkie materiaty nalezy przygotowywad i uzywac scisle wg instrukcji producentéw, kart
katalogowych i atestow. W razie watpliwosci nalezy zwracac sie do doradcy technicznego
producenta danego materiatu, a wszelkie parametry materiatéw i robét nieujete w
niniejszym opisie technicznym nalezy wykonywac¢ wg dotgczonych specyfikacji technicznych,
ktore stanowig jednoczesnie podstawe odbioru robdt i rozliczenia z wykonawca.
Dopuszczalne sg zamiany materiatéw wymienionych w niniejszym projekcie na innych firm o



identycznych parametrach, jednakze wykonawca ma obowigzek uzyskania zgody Inspektora
Nadzoru na zamiane i wykonuje jg na wiasng odpowiedzialnos¢.

12. DANE DOTYCZACE WARUNKOW OCHRONY PRZECIWPOZAROWE)

Projektowany remont dachu z wymiang pokrycia dachowego budynku mieszkalnego przy
ulicy Wyzwolenia 21 nalezy do kategorii ZL IV — budynki mieszkalne jedno i wielorodzinne —
poza zakresem opracowania — remont nie zmienia parametréw dachu.

ROZWIAZANIA MATERIALOWE WYKAZANE W PROJEKCIE NALEZY
TRAKTOWAC JAKO PRZYKEADOWE. DOPUSZCZA SIE ZMIANE
ZASTOSOWANYCH MATERIALOW NA ROWNORZEDNE POD WARUNKIEM
ZACHOWANIA ZAKEADANYCH MINIMALNYCH PARAMETROW

TECHNICZNYCH.

ZMIANY ROZWIAZAN MATERIALOWYCH NALEZY UZGODNIC Z

ZAMAWIAJACYM I PROJEKTANTEM.

ROZWIAZANIA PROJEKTOWE ROZPATRYWAC JAKO CALOSC RAZEM Z
ZALECENIAMI Z PROGRAMU PRAC KONSERWATORSKICH
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Projekt
Architektoniczno-Budowlany

UWAGI | OZNACZENIA

WSZYTKIE WYMIARY PRZED WYKONANIEM
SPRAWDZIC NA BUDOWIE

+ 0,00 = nie ustalono

O - lokalizacja przedmiotu opracowania
na planie Ciechanowa

A

SEVIER sp. z 00
ul Ztota 75A/7, 00-810 Warsza

Projekt remontu dachu z wymiang pokrycia dachowego
budynku mieszkalnego przy ulicy Wyzwolenia 21 w
Ciechanowie.

Ciechanow, ul. Wyzwolenia 21
dziatka nr 1771 obreb 0030 Podzamcze

Wspodlnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Wyzwolenia 21
w Ciechanowie, NIP 566-186-04-46

Nazwa rysunku: Skala:

Plan sytuacyjny

Data: Branza: Nrrys.

07.2023 r. | Architektura AB-01

Projektowat: Podpis:
tech. bud. Janusz Talarek

w spec. konstrukcyjno - budowlanej i architektonicznej
upr. nr 219/Wa/74

Podpis:
inz. Iwona Agnieszka Krupiriska

w spec. konstrukcyjno - budowlanej i architektonicznej
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OZNACZENIA:

M - lokalizacja przedmiotu opracowania

SEVIER sp z00
ul Ztota 75A/7, 00-810 Warszawa

Temat opracowania:

Projekt remontu dachu z wymiang pokrycia dachowego
budynku mieszkalnego przy ulicy Wyzwolenia 21 w
Ciechanowie.

Lokalizacja inwestycji:
Ciechanow, ul. Wyzwolenia 21
dziatka nr 1771 obreb 0030 Podzamcze

Inwestor:
Wspodlnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Wyzwolenia 21
w Ciechanowie, NIP 566-186-04-46
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5861274.46, 747269763 (Wepdhzedne lewsgo dolnego naroznika w ukladzie PL-200077 | Wysokosai na mapie w akiadzie PL-EVRF 2007-NF)
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Skala 500
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Nazwa rysunku: Skala:
Plan sytuacyjny 1:500
Data: Branza: Nr
. rys.
07.2023 r. | Architektura AB-02
Projektowat: Podpis:
tech. bud. Janusz Talarek
w spec. konstrukcyjno - budowlanej i architektonicznej
upr. nr 219/Wa/74
Opracowat: Podpis:
inz. Iwona Agnieszka Krupiriska
w spec. konstrukcyjno - budowlanej i architektonicznej
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UWAGI | OZNACZENIA

WSZYTKIE WYMIARY PRZED WYKONANIEM
SPRAWDZIC NA BUDOWIE

+ 0,00 = nie ustalono

OZNACZENIA:

klasa drewnanie mniejsza niz C 24

Uwaga:
Wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ na budowie.

Ze wzgledu na utrudniony dostep do czesci budynku, niektére wymiary
moga odbiegac nieznacznie od rzeczywistosci.

Podczas realizacji inwestycji nalezy sprawdzi¢ deskowanie i wymienic
wszystkie skorodowane elementy.

Konstrukcje nalezy oczysci¢ szczotkami drucianymi i zabezpieczy¢
roztworem solnym. Elementy drewniane sasiadujgce bezposrednio z
przewodami dymowymi lub spalinowymi zabezpieczy¢ tynkiem gr 1,5 cm
(dtugosci minimum 1 m, stup na catej dtugosci)

LEGENDA:

1 - murtata - 13x10

2 - krokiew - 10x15

3 - stup prosty - 18x14

4 - stup pochyty - 16x14
5 - kleszcze - 2x20x8

6 - miecze - 12x12

7 - wieszak - 14x14

8 - ptatew kalenicowa

9 - stupek lukarny - 10x10
10 - krokiew narozna - 15x14
11 - ptatew - 24x18

12- wymian - 10x15

SEVIER sp 7

£ I= Ul Z«

Temat opracowania:

Projekt remontu dachu z wymiang pokrycia
dachowego budynku mieszkalnego przy ulicy
Wyzwolenia 21 w Ciechanowie.

Lokalizacja inwestycji:

Ciechanow, ul. Wyzwolenia 21
dziatka nr 1771 obreb 0030 Podzamcze

Inwestor:

Wspolnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Wyzwolenia 21 w
Ciechanowie, NIP 566-186-04-46

Nazwa rysunku: Skala:
Rzut wiezby dachowej 1:100
Data: Branza: NF rys.
07.2023 . | Architektura AB-03
Projektowat: Podpis:

tech. bud. Janusz Talarek

w spec. konstrukcyjno - budowlanej i architektonicznej
upr. nr 219/Wa/74

Opracowat: Podpis:

inz. lwona Agnieszka Krupihska

w spec. konstrukcyjno - budowlanej i architektonicznej
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Rysunek rozpatrywac razem z rysunkiem wigzby.

Zaprojektowano wymiane pokrycia dachowego ze starej dachowki na
nowg dachéwke Eséwke w kolorze tozsamym z istniejgcym - w kolorze
ceglanym.

Nalezy wymieni¢ okoto 25-30% najbardziej skorodowanego deskowania,
przybi¢ kontrtaty 3x5 cm, utozy¢ folie¢ paroprzepuszczalng a nastepnie
dachéwke "S" na fatach 3x4 cm.

Zaprojektowano systemowe wytazy dachowe , tawy kominiarskie i bariery
Sniegowe - wg rysunku

Rynny dachowe i rury spustowe do wymiany - zaprojektowano zgodnie z
zaleceniami konserwatorskimi - z blach w kolorze ocynku.

Stolarka okienna lukarn wykonana z drewna.

Scianki boczne lukarn obtozone blachg w kolorze ocynku.

Uwaga:
Wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ na budowie.

Ze wzgledu na utrudniony dostep do czesci budynku, niektére wymiary
moga odbiegac nieznacznie od rzeczywistosci.

SEVIER sp 700
Ziota 75 - ,

N

Temat opracowania:

Projekt remontu dachu z wymiang pokrycia
dachowego budynku mieszkalnego przy ulicy
Wyzwolenia 21 w Ciechanowie.

Lokalizacja inwestycji:

Ciechanow, ul. Wyzwolenia 21
dziatka nr 1771 obreb 0030 Podzamcze

Inwestor:

Wspdlnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Wyzwolenia 21 w
Ciechanowie, NIP 566-186-04-46

Nazwa rysunku: Skala:
Rzut dachu 1:100
Data: Branza: NF rys.
07.2023 r. | Architektura AB-04
Projektowat: Podpis:

tech. bud. Janusz Talarek

w spec. konstrukcyjno - budowlanej i architektonicznej
upr. nr 219/Wa/74

Opracowat: Podpis:

inz. lwona Agnieszka Krupihska

w spec. konstrukcyjno - budowlanej i architektonicznej
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OZNACZENIA:

klasa drewnanie mniejsza niz C 24

Uwaga:
Wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ na budowie.

Ze wzgledu na utrudniony dostep do czesci budynku, niektére wymiary
moga odbiega¢ nieznacznie od rzeczywistosci.

Podczas realizacji inwestycji nalezy sprawdzi¢ deskowanie i wymienic¢
wszystkie skorodowane elementy.

Konstrukcje nalezy oczysci¢ szczotkami drucianymi i zabezpieczy¢
roztworem solnym. Elementy drewniane sasiadujgce bezposrednio z
przewodami dymowymi lub spalinowymi zabezpieczy¢ tynkiem gr 1,5 cm
(dtugosci minimum 1 m, stup na catej dtugosci)

LEGENDA:

1 - murtata - 13x10

2 - krokiew - 10x15

3 - stup prosty - 18x14

4 - stup pochyty - 16x14
5 - kleszcze - 2x20x8

6 - miecze - 12x12

7 - wieszak - 14x14

8 - ptatew kalenicowa

9 - stupek lukarny - 10x10
10 - krokiew narozna - 15x14
11 - ptatew - 24x18

12- wymian - 10x15

Temat opracowania:

Projekt remontu dachu z wymiang pokrycia
dachowego budynku mieszkalnego przy ulicy
Wyzwolenia 21 w Ciechanowie.

Lokalizacja inwestycji:

Ciechanow, ul. Wyzwolenia 21
dziatka nr 1771 obreb 0030 Podzamcze

Inwestor:

Wspdlnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Wyzwolenia 21 w
Ciechanowie, NIP 566-186-04-46

Nazwa rysunku: Skala:
Przekréj przez wiezbe 1:100
Data: Branza: NF rys.
07.2023 . | Architektura AB-05
Projektowat: Podpis:

tech. bud. Janusz Talarek

w spec. konstrukcyjno - budowlanej i architektonicznej
upr. nr 219/Wa/74

Opracowat: Podpis:

inz. lwona Agnieszka Krupihska

w spec. konstrukcyjno - budowlanej i architektonicznej
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OZNACZENIA:

SEVIER sp. 700

u 5A/7

SEVIER

Temat opracowania:

Projekt remontu dachu z wymiang pokrycia
dachowego budynku mieszkalnego przy ulicy
Wyzwolenia 21 w Ciechanowie.

Lokalizacja inwestycji:
Ciechanow, ul. Wyzwolenia 21
dziatka nr 1771 obreb 0030 Podzamcze

Inwestor:

Wspolnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Wyzwolenia 21 w
Ciechanowie, NIP 566-186-04-46

Nazwa rysunku: Skala:
Elewacja potudniowa 1:100
Data: Branza: Nrrys.
07.2023 . | Architektura AB-06
Projektowat: Podpis:

tech. bud. Janusz Talarek

w spec. konstrukcyjno - budowlanej i architektonicznej
upr. nr 219/Wa/74

Opracowat: Podpis:

inz. lwona Agnieszka Krupinska

w spec. konstrukcyjno - budowlanej i architektonicznej
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OZNACZENIA:

SEVIER sp. 700

Temat opracowania:

Projekt remontu dachu z wymiang pokrycia
dachowego budynku mieszkalnego przy ulicy
Wyzwolenia 21 w Ciechanowie.

Lokalizacja inwestycji:
Ciechanow, ul. Wyzwolenia 21
dziatka nr 1771 obreb 0030 Podzamcze

Inwestor:

Wspolnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Wyzwolenia 21 w
Ciechanowie, NIP 566-186-04-46

Nazwa rysunku: Skala:
Elewacja potnocna 1:100
Data: Branza: Nrrys.
07.2023 . | Architektura AB-07
Projektowat: Podpis:

tech. bud. Janusz Talarek

w spec. konstrukcyjno - budowlanej i architektonicznej
upr. nr 219/Wa/74

Opracowat: Podpis:

inz. lwona Agnieszka Krupinska
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1. Zakres robot i rodzaje robét:

Zakres robot obejmuje remont dachu budynku mieszkalnego przy ulicy Wyzwolenia 21w
Ciechanowie.

Wykaz istniejgcych na dziatce obiektéw budowlanych podlegajacych adaptacji lub
rozbidree:
Brak budynkéw do rozbidrki

2. Wykaz elementow zagospodarowania dziatki lub terenu, ktére moga stwarzac zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi

Do elementéw zagospodarowania terenu, ktdre mogg stwarzac¢ zagrozenie bezpieczenstwa i
zdrowia ludzi nalezy zaliczy¢:

- Zaktada sie, ze roboty budowlane bedg wykonywane bez wytgczania obiektu z
eksploatacji, ale w okresie letnim

Do elementéw zagospodarowania terenu, ktérych brak moze stwarzac zagrozenie
bezpieczenstwa i zdrowia ludzi nalezy zaliczyé:

- ogrodzenie terenu i wyznaczenie stref niebezpiecznych,

- zapewnienie oswietlenia naturalnego i sztucznego,

- urzadzenie sktadowisk materiatéw i wyrobdéw

- prace na wysokosci powyzej 2,0m tj. : wykonywanie konstrukcji drewnianej scian i dachu,
pokrycie dachu, wykonywanie obrébek blacharskich itp.

3. Przewidywane zagrozenia wystepujgce podczas realizacji robét budowlanych, skala i rodzaj
zagrozen oraz miejsce ich wystgpienia, wykaz srodkéw zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywanych robét budowlanych

Osoby przebywajgce na stanowiskach pracy, znajdujgce sie na wysokosci co najmniej 1,0m od
poziomy podtogi lub ziemi powinny by¢ zabezpieczone balustradg przed upadkiem z
wysokosci. Balustradami powinny byc¢ zabezpieczone:

- krawedzie stropdw nie obudowanych Scianami zewnetrznymi,

- pozostawione otwory w scianach (drzwiowe, balkonowe, itp.)

- otwory w stropach, na ktérych prowadzone sg prace lub do ktérych mozliwy jest dostep ludzi,
nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwos$cig wpadniecia lub ogrodzi¢ balustradg. Rusztowania z
elementéw metalowych powinny by¢ uziemione i posiadac instalacje piorunochronng. Osoby
dokonujgce montazu i demontazu rusztowan powinny posiada¢ odpowiednie uprawnienia.
Prawidtowos$¢ montazu rusztowan sprawdza kierownik budowy i potwierdza wpisem do
dziennika budowy. Przed montazem i demontazem rusztowan nalezy wyznaczy¢ i wygrodzié
strefe niebezpieczng. Dopuszcza sie wykonanie robdt malarskich przy uzyciu drabin
rozstawnych tylko do wysokosci 4,0m od poziomu podtogi. Drabiny nalezy zabezpieczy¢ przed
poslizgiem i rozsunieciem sie oraz zapewnic ich stabilnos¢.

4. Instruktaz



e kazdy pracownik dopuszczany do pracy musi posiadac kurs BHP zorganizowany przez
wykonawce — okres waznosci ze wzgledu na zagrozenie wypadkowe wynosi 1 rok —
zgodnie z rozporzgdzeniem MIPS z dnia 28.05.1996 roku

e przed przystgpieniem do pracy kazdy pracownik powinien zostaé przeszkolony na
stanowisku roboczym. Szkolenie to powinno polega¢ na praktycznym i poglagdowym
instruktazu oraz omoéwieniu moggcych wystgpic zagrozen, a takze wskazaniu metod
zapobiegajacych.

e przeszkolenie winno uwzglednia¢ koniecznosé przestrzegania rezimow terminowych i
miejsca pracy dla poszczegdlnych grup pracownikéw ze wzgledu na réwno czesnos¢
wystepowania réznych rodzajow prac i zwigzane z tym zagrozenia.

e kierownik budowy powinien przestrzega¢ prawidtowej organizacji pracy na budowie, w
tym:

- bezpiecznego sktadowania sprzetu,
- posiadanie odziezy ochronnej przez pracownikéw,
- prawidtowego poruszania sie pracownikéw na terenie budowy,
- prawidtowego przemieszczania sprzetu budowlanego.
e Wszystkie prace przy instalacjach elektrycznych powinny byé wykonywane w stanie bez
napieciowym
e Pracownicy powinni mieé przeprowadzone szkolenia BHP przy kazdej zmianie stanowiska
pracy, w szkoleniach tych nalezy zwrdci¢ uwage na:
- okredlenie zasad postepowania w przypadku wystepowania zagrozenia,
- bezzwtoczne przerwanie pracy w razie wystgpienia zagrozenia, opuszczenia terenu
zagrozonego,
- poinformowanie pozostatych pracownikéw bedacych w zagrozonej strefie o
niebezpieczenstwie,
- poinformowanie kierownika budowy o powstajagcym niebezpieczenstwie,
- mozliwos¢ przystgpienia do pracy po usunieciu przyczyn zagrozenia i potwierdzeniu
przez kierownika budowy
- przystgpienia do pracy z wymaganym sprzetem ochrony osobistej

5. Srodki zapobiegawcze

Podczas realizacji robot wykonaweca jest zobowigzany do przestrzegania przepisow
dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy. W szczegdélnosci wykonawca ma obowigzek zadbac,
aby personel nie wykonywat pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia, oraz
niespetniajacych odpowiednich wymagan sanitarnych.

W celu ochrony oséb postronnych, teren wokét budowy nalezy ogrodzi¢. Wykonawca jest
zobowigzany oznakowac teren budowy, oraz jezeli jest to konieczne wyznaczy¢ i odpowiednio
oznakowadé bezpieczne przejscia przez ten teren.

Wykonawca ma obowigzek stosowac w czasie prowadzenia robot przepisy dotyczgce
ochrony srodowiska naturalnego. W okresie trwania robét obowigzkiem wykonawecy jest
utrzymywanie terenu budowy w stanie bez wody stojacej, oraz podejmowanie wszelkich
uzasadnionych krokédw majacych na celu stosowanie sie do przepiséw i norm dotyczacych
ochrony srodowiska na terenie i wokét terenu budowy. Wykonawca ma obowigzek unikaé
uszkodzen, lub ucigzliwosci dla 0séb lub wtasnosci a wynikajgcych ze skazenia, hatasu, lub innych
przyczyn powstatych w nastepstwie prowadzonych robot.

Wykonawca jest zobowigzany do przestrzegania przepiséw ochrony przeciwpozarowe;j.
Materiaty fatwopalne nalezy sktadowa¢ w sposdéb zgodny z odpowiednimi przepisami, oraz
zabezpieczy¢ je przed dostepem 0sdb trzecich.



Wykonawca ma obowigzek zapewnic¢ i utrzymac w nalezytym stanie technicznym wszystkie
urzadzenia zabezpieczajgce, socjalne, oraz sprzet i odpowiednig odziez dla ochrony zycia i
zdrowia 0séb zatrudnionych na budowie, oraz do zapewnienia bezpieczenstwa publicznego.
Wszystkie osoby pracujgce na terenie budowy podczas prac montazowych obowigzane sg
dostosowania kaskéw ochronnych, odziezy ochronnej (rekawice ochronne, kombinezony), oraz
odpowiedniego obuwia.



Wypis i wyrys z obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dot. dziatki nr ewid.: 1771 (obreb 30 — Podzamcze), pofozonej w Ciechanowie,
zawierajacy fragment tekstu (12 str.) wraz z rysunkiem w skali 1:1000 (1 str. A4)
i legendg (1 str. Ad)

Pobrano optate skarbowq w wysokosci 90 zt
zgodnie z zafgcznikiem do ustawy o optacie
skarbowej (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2142 ze zm.)
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UCHWALA NR 666/LXVI1/2023
RADY MIASTA CIECHANOW
z dnia 27 kwietnia 2023 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

»BLOKI I” — cz¢$¢é B w Ciechanowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz.
503 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr 32/V/2015 Rady Miasta Ciechanéw z dnia 26 lutego
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,BLOKI I w Ciechanowie, oraz w zwigzku z uchwatg Rady Miasta Ciechanow
Nr 126/X111/2015 z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 32/V/2015 Rady
Miasta Ciechanéw z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,BLOKI I’ w Ciechanowie, stwierdzajac
ze nie narusza on ustalen ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechandw” (przyjetego uchwatg Nr 309/XXIV/2016 2z dnia
27.10.2016 r.), Rada Miasta Ciechanéw uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres regulacji planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,BLOKI I” — czes¢ B
w Ciechanowie, obejmujacy obszar o powierzchni okoto 29,5 ha, potozony wzdluz ulicy Reja
i dalej ograniczony ulicami: 17 Stycznia, Narutowicza i Sienkiewicza, w dalszej czgsci uchwaty
zwany planem.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz
w czesci graficznej, ktérg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatgcznikiem Nr 1
do uchwaty.

2. Integralnymi cze¢$ciami niniejszej uchwaty sg niebedace ustaleniami planu:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik Nr 2;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, stanowigce zalgcznik Nr 3;

3) dane przestrzenne tworzone dla planu miejscowego, stanowiace zatgcznik Nr 4.

§ 3. 1. Illekro¢ w planie jest mowa o:
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
iustalonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony numerem i symbolem literowym:

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé sposdb uzytkowania lub
zagospodarowania, ktory zostat ustalony planem dla wyznaczonego terenu;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla, wskazang na rysunku
planu, wyznaczajacg granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odleglo$é zewnetrznego lica $Sciany budynku w stosunku do:
linii rozgraniczajacych, granic dzialki, obiektow terenowych - od ktérych te linie
wyznaczono, bez wysunietych poza ten obrys schodéw, podjazddéw, pochylni dla
niepelnosprawnych, okapow, otwartych gankéw 1 zadaszen, oraz balkonow -
o glebokosci do 1,5 m;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu
biologicznie czynnego okreslonego w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie czynnosci uznane za ushugi
w rozporzagdzeniu Rady Ministrow z dnia 4 wrzesnia 2015 r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Wyrobow i Ustug oraz rzemiosto;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwiagzane z realizacjg zadan
wlasnych samorzadu terytorialnego o znaczeniu lokalnym;

budynkach chronionych — nalezy przez to rozumie¢ powigzane przestrzennie budynki,
potozone na obszarze historycznego zespotu budowlanego, wpisanego do rejestru
zabytkéw decyzjg Nr 1050/2017 z dnia 21.08.2017 r. , wymienione w § 10 pkt 1),
budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Ciechandw, o ktérym mowa w §
10 pkt 3), a takze budynki dla ktorych ochrong ustalono w niniejszym planie i oznaczono
na rysunku planu;

budynku istniejagcym lub zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ budynki
lub zabudowe istniejace na obszarze planu w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty nie
bedace samowolg budowlang, budynki lub zabudowe bedace w trakcie legalnego procesu
realizacji oraz projektowane budynki lub zabudowa, dla ktérych istnieje ostateczna
decyzja o pozwoleniu na budowe;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw oraz aktow

wykonawczych do ustaw;

11) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potaci dachowe sg nachylone

do poziomu pod katem od 40° do 55°.

Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych
ustawg lub przepisami odrgbnymi przywolanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy
rozumie¢ w sposob okreslony w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku
definicji, w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2
Ustalenia ogo6lne dla calego obszaru objetego planem




§ 4. Oznaczenia graficzne na rysunku planu.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

D
2)

3)
4)
3)
6)
7)

8)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;

budynki wskazane do ochrony niniejszym planem;

istniejgce szpalery drzew do zachowania;

przeznaczenie terendéw, oznaczone odpowiednimi symbolami literowymi lub cyfrowo-

literowymi;

obiekty chronione na podstawie przepisow odrgbnych:

a) budynki wpisane do rejestru wojewddzkiego konserwatora zabytkéw i do gminnej
ewidencji zabytkow,

b) granica obszaru wpisanego do rejestru wojewodzkiego konserwatora zabytkéw oraz
strefy ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologicznej,

¢) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
3. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajgcych ze stanu faktycznego w planie nie okresla sig:

1)
2)

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

1. W granicach obszaréw objetych planem ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenow:

1
2)
3)
4)
3)
6)
7)
8)
9)

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

MW-Z - teren zabudowy zamieszkania zbiorowego;

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;

U/MW - tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

UP - tereny ustug publicznych;

UP/MW - teren ustug publicznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
U - tereny ustug komercyjnych;

UO - teren ustug o$wiaty;

10) UZ - tereny ustug zdrowia;

11) ZP - tereny zieleni urzgdzone;j;

12) I-E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
13)I-K - teren infrastruktury technicznej - kanalizacja

14) KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwnej;
15) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;




16) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.

Jezeli z przepisow szczegétowych dla terenéw nie wynika inaczej, w ramach ustalonego
planem przeznaczenia terenu mozliwa jest realizacja obiektéw i urzadzen budowlanych
zapewniajacych prawidlowe funkcjonowanie poszczegdélnych nieruchomosei lub catosci
terenu, w szczegolnosci: uzbrojenia technicznego dziatki, zbiornikéw retencyjnych na wody
deszczowe, studni i hydrantéw oraz innych niezbednych sieci i wrzadzen infrastruktury
technicznej. jak réwniez doj$¢ i dojazdow, Sciezek rowerowych, miejsc do parkowania,
garazy, miejsc 1 obiektéw czasowego gromadzenia odpadéw ($mietnikow) oraz zieleni
towarzyszgcej — z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych oraz przepiséw niniejszego planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1.

Dla ksztaltowania standardow zagospodarowania i uzytkowania terendéw ustala sie
przeznaczenie terendw i ich zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
planu, w tym wskazniki zagospodarowania terendw i parametry zabudowy.

W zakresie zasad lokalizacji zabudowy oraz sposobu usytuowania obiektow budowlanych
ustala sie:

1) zachowanie obecnego uktadu urbanistycznego opartego o istniejaca sie¢ ulic;

2) sytuowanie nowych obiektéw budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3) dla istniejacej zabudowy, ktérej funkcja rézni sie od przeznaczenia ustalonego planem
dopuszcza si¢ remonty lub przebudowe, w tym termomodernizacje, zzachowaniem
wskaznikow i zasad okreslonych planem:;

4) dla istniejacej zabudowy, usytuowanej niezgodnie z wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza si¢ jej przebudowe, rozbudowe i
nadbudowe pod warunkiem, ze nie bgdzie rozbudowywana w pasie terenu pomiedzy
wyznaczonymi na rysunku planu linia rozgraniczajagca i nieprzekraczalng linia
zabudowy;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy tej dziatki.
W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) nakaz stosowania elewacji zewnetrznej budynkéw w naturalnej kolorystyce materiatow
wykonczeniowych takich jak: ceramika budowlana, drewno, szklo, klinkier, kamief
naturalny oraz dla powierzchni malowanych nakaz stosowania stonowanej kolorystyki
elewacji budynkéw, w tym w odcieniach koloru biatego, kremowego, bezu, szarosci,
zieleni oliwkowej oraz zgaszonej zblci;

2) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach koloru: grafitu, czerwieni, brazu, czarnego,
ceglastego;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie w potaci dachu instalacji wytwarzajacych energie
z odnawialnego zrodta energii w postaci paneli stonecznych i ogniw fotowoltaicznych
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW na wszystkich budynkach z wyjatkiem budynkéw
chronionych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1.

Utrzymanie istniejgcych szpalerow drzew, wskazanych na rysunku planu, petniacych
funkcje dekoracyjng i izolacyjna.
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2. Tereny wskazane na rysunku planu jako zielen urzadzona nalezy zagospodarowaé zielenia
stanowigca zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki. Dopuszcza si¢ w ich obrgbie realizacj¢
urzgdzonych terenéw rekreacyjnych, dojsé¢ i dojazdow.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
na obszarze objetym planem z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych
z wykonywaniem zadan wlasnych samorzadu terytorialnego, obiektéw infrastruktury
technicznej (w tym infrastruktury technicznej z zakresu lacznosei publicznej), drég oraz
zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad Kksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania teren6w:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi.

2) przepisy dotyczace maksymalnej wysokosci zabudowy dla poszczegélnych terenéw nie
dotyczg obiektow budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad w zakresie zapewnienia wymaganych miejsc postojowych
zwigzanych z funkcjg terenu.

1. Ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc postojowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe, w przypadku budynku z jednym lokalem mieszkalnym,

b) 3 stanowiska postojowe, w przypadku budynku mieszkalnego z dwoma lokalami
mieszkalnymi lub w przypadku budynku mieszkalnego ze zlokalizowanymi
ustugami;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w iloci nie mniejszej niz 1,5 stanowiska
postojowego na jeden lokal mieszkalny,

3) dla obiektéw ushug handlu, w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska postojowe na kazde
rozpoczete 100 m’ powierzchni sprzedazy, z wylgczeniem kioskéw kolportazowo-
handlowych,

4) dla obiektdw ustug gastronomii, w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazde
rozpoczete 10 miejsc konsumpeyjnych,

5) dla obiektéw ustug biurowych i administracji, wilosci nie mniejszej niz 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100 m’ powierzchni uzytkowej,

6) dla obiektéw ushug zdrowia i opieki spolecznej, rzemiosta, turystyki (hotele, pensjonaty,
motele i.t.p.), wilosci nie mniejszej niz 3 stanowiska postojowe na kazde rozpoczgte
100 m” powierzchni uzytkowej ustug,

7) dla ustug o$wiaty, wilosci nie mnicjszej niz 2 miejsca postojowe na kazde
pomieszczenie do nauki;

2. Do liczby miejsc do parkowania, okreslonej w ramach poszczegélnych terenéw, wlicza sig
miejsca w garazu;

3. Ustala sie konieczno$¢ realizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg dla 0séb niepetnosprawnych:

1) dla terendéw drég publicznych - w ilo$ci przewidzianej w przepisach odrgbnych,
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2) dla terenéw innych niz wymienione w pkt 1 - w ilodci co najmniej 1 miejsca na
wiecej niz 10 miejsc postojowych.

§ 10. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) Na obszarze planu wskazuje si¢ obszar historycznego zespotu budowlanego, powstaty
w latach 1940-44, wpisany do rejestru zabytkow decyzjg Nr 1050/2017 z dnia 21.08.2017 1.,
zlozony, w czesci objetej niniejszym planem, z nizej wymienionych, powigzanych
przestrzennie budynkow:

a)
b)
¢)
d)
e)
f)
g)
h)
)
i)
k)
D

m) dom ul.

n)
0)
p)
)

ff)

dom ul.
dom ul.
dom ul.
dom ul.
dom ul.
dom ul.
dom ul.
dom ul.
dom ul.
dom ul.
dom ul.
dom ul.

dom ul.
dom ul.
dom ul.
dom ul.
dom ul.
dom ul.
dom ul.
dom ul.
dom ul.
dom ul.
dom ul.
dom ul.
dom ul.
aa) dom ul.
bb) dom ul.
cc) dom ul.
dd) dom ul.
ee) dom ul.
dom ul.
gg)dom ul.

Henryka Sienkiewicza 32C, na dzialce 1460/9,
Henryka Sienkiewicza 32D, na dziatce 1460/1,
Henryka Sienkiewicza 34/36, na dzialce 1457,
Henryka Sienkiewicza 38/40, na dzialce 1455,
Henryka Sienkiewicza 42, na dzialce 1452,
Henryka Sienkiewicza 44, na dzialce 1451,
Henryka Sienkiewicza 46, na dzialce 1407,
Henryka Sienkiewicza 48, na dzialce 1406,
Henryka Sienkiewicza 50, na dzialce 1403,
Henryka Sienkiewicza 52, na dzialce 1402,
Henryka Sienkiewicza 54, na dzialtce 1400,
Henryka Sienkiewicza 56, na dzialce 1399,
Henryka Sienkiewicza 58, na dzialce 1398/3,
Henryka Sienkiewicza 60/62, na dzialce 1398/2,
Henryka Sienkiewicza 64, na dzialce 1396,
Henryka Sienkiewicza 66, na dziatce 1395,
Henryka Sienkiewicza 68, na dzialce 1392,
Henryka Sienkiewicza 70, na dzialce 1391,
Henryka Sienkiewicza 72, na dzialce 1389,
Henryka Sienkiewicza 74, na dzialce 1388,
Henryka Sienkiewicza 78, na dzialce 1364/5,
Henryka Sienkiewicza 80, na dzialce 1364/3,
Henryka Sienkiewicza 88/90/92, na dzialce 1354/8,
Gen. Jozefa Hallera 1, na dzialce 1433,

Gen. Jozefa Hallera 3, na dziatce 1434/1,

Gen. Jozefa Hallera 5, na dzialce 1432,

Gen. Jozefa Hallera 7, na dzialce 1431,

Gen. Jozefa Hallera 9, na dzialce 1430,

Gen. Jézefa Hallera 11, na dzialce 1429,

Gen. Jozefa Hallera 13, na dzialce 1427,

Gen. Jozefa Hallera 15, na dzialce 1426,

Gen. Jozefa Hallera 17, na dzialce 1424,

Gen. Jozefa Hallera 19, na dziatce 1422/1,




hh) dom ul. Gen. Jézefa Hallera 21, na dzialce 1420/1,

ii) dom ul. Gen. J6zefa Hallera 23, na dzialce 1419,

jj) dom ul. 17-go Stycznia 37, na dziatce 1367,

kk) dom ul. 17-go Stycznia 41, na dzialce 1366/8,

1) dom ul. 17-go Stycznia 76, na dziatce 1354/7,

mm) dom ul. 17-go Stycznia 78, na dziatce 1354/5,

nn) dom ul. 17-go Stycznia 80, na dziatce 1354/14,

00)dom ul. 17-go Stycznia 82, na dziatce 1354/12,

pp) dom ul. 17-go Stycznia 84, na dziatce 1354/ 10,

qq) dom ul. Aleksandra Swietochowskiego 1, na dzialce 1364/8,
rr) dom ul. Aleksandra Swietochowskiego 2/4/6, na dzialce 1374/41,
ss) dom ul. Aleksandra Swietochowskiego 3/5, na dzialce 1364/9,
tt) dom ul. Aleksandra Swietochowskiego 7, na dzialce 1364/10,
uu) dom ul. Spétdzielcza 1/3/5, na dziatce 1371/32,

vv)dom pl. Jozefa Pitsudskiego 1, na dziatce 1374/9,

ww) dom pl. Jézefa Pilsudskiego 2/3, na dziatce 1439/26,
xx)dom pl. Jozefa Pitsudskiego 4/5, na dzialce 1439/43,

yy)dom ul. Wyzwolenia 4, na dzialce 1439/7,

zz) dom ul. Wyzwolenia 7, na dziatce 1447/2,

aaa) dom ul. Wyzwolenia 8, na dziatce 1770,

bbb) dom ul. Wyzwolenia 9, na dziatce 1410/7,

ccc) dom ul. Wyzwolenia 10, na dziatce 1374/40,

ddd) dom ul. Wyzwolenia 11, na dzialce 1410/5,

eee) dom ul. Wyzwolenia 13, na dzialce 1410/3,

fff) dom ul. Wyzwolenia 15, na dzialce 1387/2,

ggg) dom ul. Wyzwolenia 17, na dziatce 1387/9,

hhh) dom ul. Wyzwolenia 21, na dzialce 1771,

iii) dom ul. Wyzwolenia 14/Stefana Okrzei 11, na dzialce 1376,
jjj) dom ul. Wyzwolenia 16/Stefana Okrzei 13, na dziatce 1374/52,
kkk) dom ul. Wyzwolenia 18/Stefana Okrzei 15, na dzialce 1374/32,
111) dom ul. Gabriela Narutowicza 4, na dzialce 1438,

mmm) dom ul. Gabriela Narutowicza 6-12, na dzialce 1439/5,
nnn) dom ul. Stefana Okrzei 1, na dziatce 1439/17,

000) dom ul. Stefana Okrzei 3, na dziatce 1439/24,

ppp) dom ul. Stefana Okrzei 5, na dzialce 1439/47,

qqq) dom ul. Stefana Okrzei 7, na dzialce 1374/38,

rrr) dom ul. Stefana Okrzei 12, na dzialce 1371/33,
sss)dom ul. Stefana Okrzei 16, na dziatce 1371/10,

ttt) dom ul. Stefana Okrzei 18, na dzialce 1371/31,
uuu) dom ul. Stefana Okrzei 20, na dziatce 1371/29,
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2)

3)

4)

vvv) dom ul. Stefana Okrzei 22, na dzialce 1371/27,
Obszar historycznego zespotu budowlanego, o ktérym mowa w pkt. 1 obejmuje sie strefa
ochrony konserwatorskiej — obserwacji archeologiczne;j.
Na obszarze planu wskazuje si¢ obiekt zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
Miasta Ciechanéw - dom drewniany potozony przy ul. Henryka Sienkiewicza 94 (karta 236
GEZ),
W odniesieniu do obszaru z budynkami, strefy i obiektu, o ktérych mowa w pkt. 1, 21 3
ustala si¢ ochrong zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkdw.

§ 11. 1. W zakresie wymagaf wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
ustala sig, iz obszar przestrzeni publicznej obejmuje tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP i 8ZP.

2. W obszarze przestrzeni publicznej ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow, o ktérych mowa w §25,
2) obowiazek zapewnienia dostgpnosci osobom niepetnosprawnym.

§12. Ustalenia dotyczace zasad rozbudowy, przebudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1.
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W zakresie uzbrojenia obszaru objetego planem ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych w szczegdlnosci drég
publicznych;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele - w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca drogi
anieprzekraczalng linig zabudowy. z zastrzezeniem ustalen szczegélowych dla
poszczegdlnych terendow;

3) budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz utrzymanie istniejacego
uzbrojenia terenu, z mozliwoscig jego modernizacji, rozbudowy i przebudowy przy
zachowaniu obowigzujacych przepiséw odrebnych:

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) obowiazek zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociagowej, zasilanej z ujecia
zlokalizowanego poza obszarem planu;

2) minimalna $rednica nowobudowanych sieci zbiorczych — 110 mm;

3) obowiazek uwzglednienia wymogdw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg, w szczegblnosci rozmieszczenie hydrantéw nadziemnych i podziemnych
zapewniajacych mozliwos¢ czerpania wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzania $ciekow bytowo-gospodarczych ustala sie:

1) nakaz odprowadzania Sciekéw bytowo-gospodarczych gminna siecig kanalizacyjna,
z odprowadzeniem $ciekdw do oczyszczalni poza obszarem planu;

2) minimalna srednica nowowybudowanej sieci kanalizacji sanitarnej ttocznej — 63 mm;

3) minimalna Srednica nowowybudowanej sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej —
200 mm;

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:




1) nakaz odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych na wilasny grunt nieutwardzony, do
zbiornikdéw retencyjnych, dotéw chionnych lub innych form zagospodarowania wéd
opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych drog do
kanalizacji deszczowej lub poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne na
wiasny grunt nieutwardzony, do zbiornikow retencyjnych, dotéw chionnych lub innych
form zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w miejscu ich powstawania.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejagcych oraz rozbudowywanych sieci
elektroenergetycznych rozdzielczych $redniego i niskiego napigcia;

2) przy rozbudowie, budowie i modernizacji sieci elektroenergetycznej rozdzielczej nakaz
stosowania linii kablowych podziemnych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracyjnych lub
indywidualnych odnawialnych Zrédet energii (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych).

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

1) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych i przygotowania cieptej wody uzytkowej
oraz potrzeb technologicznych z miejskiej sieci cieptowniczej oraz z innych
niskoemisyjnych systeméw grzewczych i lokalnych Zrédet ciepta, poprzez zasilanie:
paliwem gazowym, energig elektryczng, wtym produkowang w kogeneracji lub
z wykorzystaniem energii odnawialnej, urzadzen wytwarzajgcych energi¢ ze zrédet
wykorzystujagcych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania stonecznego,
geotermalng, aerotermalng lub paliwami ekologicznymi, ktérych stosowanie jest zgodne
z przepisami odrebnymi, w szczeg6lnosci z zakresu ochrony srodowiska;

2) instalacje i paliwa, o ktérych mowa w pkt. 1 musza spetnia¢é wymogi przepiséw
odrebnych, zwlaszcza odpowiednie srodowiskowe normy jakos$ciowe emisji;

3) zakaz stosowania odnawialnych Zrédel energii wykorzystujagcych w procesie
przetwarzania energie wiatru.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez rozbudowg
istniejacej sieci gazowej, przy czym typowa $rednica gazociggu $redniego cisnienia ma
wynosi¢ min. @23.

8. W zakresic zaopatrzenia w Igcza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sig:
1) nakaz realizacji sieci telekomunikacyjnej jako podziemne;j;

2) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosei publiczne]
na calym obszarze objetym planem, z wylaczeniem wolnostojacych masztéw telefonii
komoérkowych.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w urzadzenia do selektywnej zbiérki odpadow
statych powstajacych na terenie nieruchomosci, do czasu ich wywozu do instalacji
komunalnych;

2) dopuszczenie realizacji zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych segregacje odpadow,
obstugujgcych kilka dziatek budowlanych.

§13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw, do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie ze sposobem ustalonym




w planie obowigzuje zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw z wyjatkiem:

1) wykorzystywania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem;

2) zagospodarowania zwigzanego z realizacjg inwestycji budowlanej w trakcie budowy.

§14. Przeznaczenie terendw ustalone w niniejszym planie jest zbiezne z przeznaczeniem
wynikajacym z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzielnicy ,.BLOKI”
zatwierdzonym uchwatg Nr 103/X/99 Rady Miejskiej Ciechanowa z dnia 30.11.1999 r,
wzwigzku z czym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 0%.

Rozdzial 3
Przepisy szczegélowe dla terenow

§15.1...]

§ 16. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW,
SMW, 6MW, TMW, SMW, IOMW, 10MW, 11MW, 12MW, 13MW, 14MW, 15MW, 16MW,
17TMW, 18MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, w szczegélnosci:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne i zabudowa $cisle z nimi zwigzana,

b) ustugi zlokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych z maksymalng
powierzchnia sprzedazy dla obiektow handlu detalicznego: 50 m?,

c) obiekty i elementy towarzyszace, takie jak: miejsca do parkowania, dojazdy, dojscia,
mata architektura, zielen urzgdzona oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych,

b) nakazuje si¢ zharmonizowanie kolorystyki elewacji i materialéw wykoficzeniowych
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,

¢) zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy;

3) w zakresie ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego tereny nalezy
traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego w rozumieniu przepisdw ochrony srodowiska, okreslajacych dopuszczalne
poziomy hatasu w $rodowisku;

4) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow:

a) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 0,25,
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S)
6)
7)

b)

g
h)

maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- dlaterenéw 14MW, 15MW, 16MW i 17MW: 1,0,
- dla pozostatych terenéw: 0,75,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,15,

co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej musi stanowié teren biologicznie
czynny,

w zakresie geometrii dachow - dachy strome czterospadowe, przy czym:

- ustala si¢ zachowanie istniejacej geometrii dachéw budynkéw chronionych,

- dla pozostatych budynkéw, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej geometrii dachow
jedynie przy odbudowie i przebudowie istniejgcych obiektéw budowlanych;
w przypadku nadbudowy, rozbudowy oraz zmiany geometrii dachu, nakaz
stosowania dach6éw stromych, czterospadowych,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dlaterenéw IMW i 2MW: 12 m,
— dla terenéow 3MW i 4MW: 17 m,
— dla pozostatych terenow: 14 m,
— ustala si¢ zachowanie istniejgcej wysokosci budynkéw chronionych,
— ustala si¢ zakaz nadbudowy istniejgcej zabudowy o funkcji innej niz
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z §9 uchwaty,

nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

nie ustala si¢ szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;

nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia i podziatu nieruchomosci;

obstuge komunikacyjng dla terenu:

a)
b)

c)
d)

g)
h)

1MW z terenu przylegajgcej drogi publicznej, t.j. ul. 17-go Stycznia (KDG),

2MW z terendéw przylegajagcych drég publicznych, t.j. ul. Poli Gojawiczynskiej
(2KDL), oraz ul. Juliana Tuwima (KDD),

3MW z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Juliana Tuwima (KDD),

4MW z terendw przylegajacych drég publicznych, t.j. ul. 17-go Stycznia (KDG),
ul. Aleksandra Swigtochowskiego (4KDL), oraz ul. Henryka Sienkiewicza potozonej
poza obszarem niniejszego planu,

SMW z terendéw przylegajacych drég publicznych, t.j. ul. 17-go Stycznia (KDG),
ul. Spotdzielczej (8KDL), ul. Stefana Okrzei (5KDL) oraz ul. Aleksandra
Swietochowskiego (4KDL),

6MW z terenow przylegajgcej drogi publicznej, tj. ul. Aleksandra
Swietochowskiego (4KDL) i ul. Wyzwolenia (6KDL),

MW, 8MW, OMW i 10MW z terenéow przylegajacych drég publicznych, t.j.
ul. Stefana Okrzei (SKDL) i ul. Wyzwolenia (6KDL),

1IMW z terenéw przylegajacych drég publicznych, t.j. ul. Wyzwolenia (6KDL),
ul. Henryka Sienkiewicza potozonej poza obszarem niniejszego planu oraz
ul. Aleksandra Swietochowskiego (4KDL),
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12MW z terendw przylegajacych drog publicznych, t.j. ul. Wyzwolenia (6KDL),
ul. Spétdzielczej (9KDL) oraz ul. Henryka Sienkiewicza potozonej poza obszarem
niniejszego planu,

13MW z terendw przylegajacych drog publicznych, t.j. ul. 17-go Stycznia (KDG),
oraz ul. Gen. Jozefa Hallera (10KDL),

14MW z terenu przylegajacej drogi publicznej, t.j. ul. Gen. Jozefa Hallera (10KDL),
1SMW z terenu przylegajacych drog publicznych, t.j. ul. Stefana Okrzei (SKDL)
1 ul. Spotdzielczej (9KDL),

16MW z terenu przylegajacych drég publicznych, tj. ul. Wyzwolenia (7KDL)
i ul. Spotdzielczej (9KDL),

17MW z terenéw przylegajacych drég publicznych, t.j. ul. Stefana Okrzei (SKDL),
ul. Wyzwolenia (7KDL) oraz ul. Gabriela Narutowicza potozonej poza obszarem
niniejszego planu,

18MW 2z terendéw przylegajacych drég publicznych, tj. ul. Wyzwolenia (7KDL),
ul. Henryka Sienkiewicza polozonej poza obszarem niniejszego planu oraz
ul. Spotdzielczej (9KDL).

§17.-§27.1...]

Rozdzial 4
Przepisy szczegolowe dla terenéw ukladu komunikacyjnego

§28.-§39.[...]

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ciechandw.

§ 41. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Krzysztof Leszcezynski
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VYrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
kala 1:1000
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MAZOWIECK] Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Warszawie
WOJIEWODZK| ‘ CIECHANOWIE zacka 6, 06-400 Ciechanow
KONSERWATOR 2, fax (+23} 673 29 01

ZABYTKOW

Ciechandw, 27 Czerwca 2023 r.
DC.5183.215.2023.RZ

Wspélnota Mieszkaniowa
budynku przy ul. Wyzwolenia 21 w Ciechanowie

petnomocnik
lwona Krupirnska SEVIER spotka z o.0.

Odpowiadajac na wniosek z dnia 13 czerwca 2023 r. dotyczacy wydania zalecer
konserwatorskich w zakresie remontu dachu budynku mieszkalnego potozonego
w Ciechanowie przy ul. Wyzwolenia 21 przedstawiam hastepujace zalecenia:

1. Ze wzgledu na posiadang wartoé¢ zabytkowg budynek stanowi przyktad
zabudowy z poczatku XX wieku. Jest on jednym z elementéw ksztattujacych
historyczne zatozenie urbanistyczne $rédmieécia miasta Ciechanowa, dlatego
zakres podejmowanych dziatari winien wykluczy¢ zmiane ksztattu, formy
Czy wysokosci obecnej konstrukcji dachowej. Rozwigzania te winny pozosta¢
bez zmian.

2. Remont  pokrycia dachowego  winien zagwarantowac¢  zachowanie
bad? odtworzenie historycznych technik budowlanych m.in.:

— dachéwki - wykonanej z tozsamego materiatuy, zachowujacej
ksztatt, rozmiar, sposéb utozenia oraz kolorystyki rozwiazar
zastosowanych pierwotnie;

— obrébki blacharskie, rury spustowe, rynny winny by¢ wykonane
z blach w kolorze ocynku;

— stolarka okienna j jej zdobienia winny by¢ wykonane z drewna
jako materiatu konstrukcyjnego;

— remont wigezby dachowej w niezbednym zakresie winien
zagwarantowac¢ zachowanie lub odtworzenie historycznych
ksztattéw wiazan ciesielskich oraz wzmocnien,

I. Zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (tjDz.U.2021r. poz. 710) prowadzenie prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru, w tym
prac polegajacych na usunieciu drzewa lub krzewu 2 nieruchomoséci lub jej czesci
bgdacej wpisanym do rejestru parkiem, ogrodem lub inng formga zaprojektowanej
zieleni wymaga pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.




II. Pozwolenie  wojewodzkiego konserwatora  zabytkow, zostanie  wydane
na wniosek osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej posiadajgcej tytut prawny
do korzystania z obiektu wynikajacy z prawa wiasnoéci, uzytkowania wieczystego,
trwatego zarzadu albo ograniczonego prawa [rzeCzOWego lub stosunku

zobowigzaniowego.

7. up. MAZOWIECKIEGO WOJ EWODZKIEGO
KONSERWATORA ZABYTKOW
&4
Wanda Golebiewska
Kierownik Delegatury w Ciechanowie
/podpisano elektroniczn ie/

Kwalifikowany podpis elektroniczny ma skutek réwnowazny podpisowi wiasnorgcznemu (art. 25 ust.
2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 910/2014 z dnia 23 lipca 2014 r. W sprawie
identyfikacji elektronicznej i ustug zaufania w odniesieniu do transakcji elektronicznych na rynku
wewnetrznym oraz uchylajace dyrektywe 1999/93/WE).

Niniejszy wydruk pisma, na podstawie art. 333 kodeksu postgpowania administracyjnego, nie wymaga podpisu
odrecznego. Pismo zostato wydane w formie dokumentu elektronicznego przy wykorzystaniu systemu
teleinformatycznego i podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym. Wydruk pisma stanowi dowad
tego, co zostato stwierdzone w pismie wydanym w formie dokumentu elektronicznego. Imie i nazwisko oraz
stanowisko stuzbowe osoby, ktéra pismo podpisaia, a takze identyfikator pisma nadawany przez system
teleinformatyczny, za pomocq ktérego pismo zostato wydane - w zatgczeniu.”

Otrzymujg:
Egz. Nr 1. lwona Krupinska SEVIER spétka z 0.0. — petnomocnik Wspdlnoty Mieszkaniowe] budynku
przy

ul. Wyzwolenia 1w Ciechanowie;
Egz. Nr 2. Aa/RZ.

W korespondencji w sprawie prosimy wskaza¢ jej numer: DC.5183.215.2023.RZ



PREZYDENT
MIASTA CIECHANOW

PLAC JANA PAWHA 11 6
06-400 CIECHANOW

Ciechandéw, 2023-06-16
WPP.6727.1.190.2023.2P

Zaswiadczenie

Zaswiadczam, ze zgodnie z uchwaty nr 495/L1/2022 Rady Miasta Ciechanéw
z dnia 31 marca 2022 r., dziatka nr ewid. 1771 (obreb 30 — Podzamcze), potozona przy

ul. Wyzwolenia w Ciechanowie, znajduje sie na obszarze rewitalizacji o ktérym mowa
w art. 8 ust. 1i 25 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jedn.

Dz. U.z 2021 r., poz. 485).

Jednoczesnie informuje, ze Rada Miasta Ciechanéw nie wyznaczyta obszaru
Specjalnej Strefy Rewitalizacji, oraz nie ustanowita na rzecz gminy prawa pierwokupu

nieruchomosci potozonych na obszarze rewitalizacji.

Zaswiadczenie wydano na wniosek Wspélnoty Mieszkaniowej Budynku przy ul.

Wyzwolenia — celem przedtozenia w Starostwie Powiatowym.

Otrzymuje:
&) Wnioskodawca

2. a/a

Gtof Korpanty
£ K
P iU Zennegs

Za zoodnosc
7 0 ifiatem
SEVIE z 0.0
B/VVarszawa
Iota 754 00-81
LN“!F’Z?@SQSQ 61 Regon 387247309

KIS 0000864124

Pobrano optate skarbowg w wysokosci 17,- zt zgodnie z zatgcznikiem do ustawy o optacie skarbowej (tj. Dz. U. z 2022
r., poz. 2142 ze zm.)
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