UMOWA PARTYCYPACJI
W KOSZTACH BUDOWY LOKALU MIESZKALNEGO
(dla oséb fizycznych bedacych nastepnie najemca)

Zawartaw dniu .................... w Ciechanowie pomiedzy :

Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spétka z o. o. z siedziba w Ciechanowie, ul. Okrzei 14,
zarejestrowane w Sadzie Rejonowym dla fodzi Srodmiescie w Lodzi, XX Wydziat Gospodarczy KRS Nr
0000112949, NIP 566-16-15-623; REGON 130341967 reprezentowane przez:

Prezes Zarzadu — Lukasz Lewandowski
Zwane w dalszej tresci umowy TBS

a Panig/Panem:
AV VTS L 2212 4 4 11 LN
PESEL: ttiuiuiiiiiiniiiiiiiiiiiiiitiniiricattsisistttssasasasastsenssnsasans

zwanym w tresci umowy PARTYCYPANTEM

§1

1. TBS o$wiadcza, ze:
1) Jest wlascicielem nieruchomosci niezabudowanej potozonej w Ciechanowie przy ul. Powstancow
Wielkopolskich, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr ewid. 4301/33, 4301/34, 4301/37 i4302/24
obreb Srédmiescie, 0 powierzchni 0,97 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Ciechanowie, VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr PL1C/00058709/3, PL1C/00060056/7 i PL1C/00060057/4.
2) Posiada prawomocne pozwolenie na budowg,
3) Na terenie w/w nieruchomosci realizuje inwestycje w postaci budowy dwoch budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych, w sktad ktorych bedzie wchodzi¢ 100 lokali mieszkalnych.
2. Lokale mieszkalne w budynkach, o ktéorych mowa w § 1 ust. 1 umowy powyzszej zostang wybudowane przy
udziale kredytu z Banku Gospodarstwa Krajowego, bezzwrotnego finansowego wsparcia budownictwa z KZN i z
Funduszu Doptat z Banku Gospodarstwa Krajowego.

§2

1. Przedmiotem niniejszej umowy jest partycypacja w kosztach budowy lokalu mieszkalnego wykonczonego
,.pod klucz” w budynku wielorodzinnym w Ciechanowie przy ulicy Powstancow Wielkopolskich w zamian
za pozostawienie do dyspozycji PARTYCYPANTA tego lokalu mieszkalnego w przedmiotowym budynku.

2. Ustalone niniejsza umowg zasady partycypowania w kosztach budowy oraz prawa korzystania z tego
mieszkania zostaty okreslone w oparciu o art. 29a ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spotecznych
formach rozwoju mieszkalnictwa (tj. Dz. U. z 20023r. poz. 790 z pdzZniejszymi zmianami) oraz Uchwate
Nr 645/L.XV/2023 Rady Miasta Ciechandw ,,w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskow o zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego, budowanego w ramach inwestycji realizowanej przez Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. w Ciechanowie, w tym okreslenie dodatkowych kryteriow
pierwszenstwa oraz zasad przeprowadzania oceny punktowej dla dodatkowych kryteriow pierwszenstwa oraz
maksymalnej wysokosci miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego”.

§3
1. PARTCYPANT przystgpuje do partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego typu: .......
znajdujacego si¢ w budynku przy ul. Powstancéw Wielkopolskich w Ciechanowie, nr bud .... nr lokalu .... 0
powierzchni uzytkowej ....c.e.e. m2. Uwaga: powierzchnia uzytkowa mieszkania zgodna z opracowang
dokumentacjg projektows.



PARTYCYPANT zobowiazuje si¢ do partycypacji w kosztach inwestycji W WySOKOSCIL: eueuerereceiernenenes z}
(SFOWRIE: ..ot et e e e e e e e e e e e 220/100 ZE) T przelania wiw kwoty na konto TBS:
PKO BP Nr 21 1020 1592 0000 2202 0015 4120 w terminie do dnia .........eeeeneee.. , CO stanowi
20,01% kosztéw budowy wiw lokalu.

Koszt budowy wynosi 7000,00 za 1 m? p.u. lokalu. £aczna warto$é kosztow budowy lokalu wynosi
.................... Zh (sfownie: ..........c.ocoiviiiii i et /100 ZE),

Na poczet partycypacji w kosztach budowy PARTYCYPANT wplacit zaliczke w wysokosci ......ceeueeee. zt
zgodnie z zawartym Porozumieniem.

Przewidywany termin oddania do uzytku budynku ustala si¢ na 31.10.2025r.

W przypadku opoéznienia oddania do uzytku budynku, PARTYCYPANT nie przystuguja z tego tytutlu
jakiekolwiek roszczenia w stosunku do TBS.

Zawarcie umowy najmu z PARTYCYPANTEM, nastgpi w terminie nie dluzszym niz 14 dni od daty
uzyskania prawomocnego pozwolenia na uzytkowanie budynku.

Ilekro¢ w niniejszej umowie jest mowa o koszcie szacunkowym budowy mieszkania nalezy rozumie¢ pelny
koszt inwestycji obliczony na dane mieszkanie w stosunku do powierzchni uzytkowej przyjetej wg
dokumentacji technicznej.

Wnoszac partycypacje PARTYCYPANT nie uzyskuje roszczenia o przeniesienie na jego rzecz wiasnosci
lokalu mieszkalnego ani w catosci, ani w cze$ci odpowiadajgcej wysokosci wniesionej partycypacji.

§4
W przypadku nie wptacenia przez PARTYCYPANTA kwoty partycypacyjnej w terminie okreslonym w § 3
ust. 2 powyzej, TBS jest uprawniony do natychmiastowego rozwigzania niniejszej umowy i zawarcia nowej
umowy dotyczacej lokalu okreslonego w § 3 ust. 1 z kolejng osoba z listy rezerwowej na dang kategorig
mieszkan.

§5
W przypadku rezygnacji przez PARTYCYPANTA z partycypacji w kosztach budowy mieszkania, ztozonej
na pis$mie przed podpisaniem umowy najmu, TBS zwraca mu wplacong kwote partycypacji w wysokosci
nominalne;j.
Termin zwrotu nalezno$ci ustala si¢ na 30 dni od dnia wplaty kwoty partycypacji przez nowego
PARTYCYPANTA wskazanego przez TBS.

§6

W zamian za partycypacje w kosztach budowy, PARTYCYPANTOWTI stuzy prawo do osobistego korzystania
z lokalu mieszkalnego stanowiacego przedmiot partycypacji na warunkach i zasadach okre§lonych w umowie
najmu lokalu oraz w ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

PARTYCYPANT moze korzysta¢ z mieszkania, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 wylgcznie na zasadach umowy
najmu 1 tylko pod warunkiem, iz spetnia kryteria okreslone w Zataczniku do Uchwaty Nr 645/LXV/2023
Rady Miasta Ciechanow z dnia 23 lutego 2023r. w sprawie zasad przeprowadzania naboru wnioskow o
zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego, budowanego w ramach inwestycji realizowanej przez
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Ciechanowie, w tym okreslenie dodatkowych kryteriow
pierwszenstwa oraz zasad przeprowadzania oceny punktowej dla dodatkowych kryteriow pierwszenstwa oraz
maksymalnej wysokos$ci miesigcznego dochodu gospodarstwa domowego.

Powierzchnia lokalu okreslona w umowie najmu lokalu bedzie zgodna z powierzchnig wykazang w
inwentaryzacji powykonawczej lokali mieszkalnych.

TBS zobowigzuje si¢ odda¢ PARTYCYPUJACEMU nieodptatnie komoérke lokatorska.

Partycypujacemu bedzie przystugiwato wyznaczone przez TBS jedno miejsce parkingowego znajdujace si¢
na terenie, na ktérym zlokalizowany bedzie budynek mieszkalny ( optata za miejsce parkingowe bedzie
wliczona w oplatg czynszowa).


https://www.ipkobiznes.pl/

Najemca moze wystapi¢ z wnioskiem o przekazanie wilasnoséci lokalu na zasadach, o ktéorych mowa w
rozdziale 4b ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z
2023r poz. 790).

§7
Kwota partycypacji, o ktorej mowa w § 3 ust. 2, zostanie zwrocona po zakonczeniu umowy najmu i
opuszczeniu wynajmowanego lokalu przez wszystkich jego lokatoréw (za dzien opuszczenia lokalu uznaje
si¢ dzien przejecia przez TBS od najemcy, na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego).
Zwrot kwoty partycypacji uzalezniony jest od zawarcia nowej umowy partycypacji na dany lokal, jednak
nastgpi¢ powinien nie p6zniej niz w terminie 12 miesigcy od oproznienia lokalu.
Kwota partycypacji, o ktorej mowa w ust. 1, podlega zwrotowi PARTYCYPANTOW!I zgodnie z ponizszym
wzorem:

€z:(100% — 0,75% )

Pz = Pw-
Cw
gdzie poszczegbdlne symbole oznaczaja:
Pz - kwota zwracanej partycypacii,
Pw — kwota wptaconej partycypaciji,
Cz — S$rednia arytmetyczna czterech kolejnych wartosci wskaznika ceny 1m? powierzchni uzytkowe;j

budynku mieszkalnego, ogtoszonych przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie
art. 3b ust. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii
gwarancyjnych (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 1446) dla kwartatéw poprzedzajacych kwartat, w ktorym
nastgpito oproznienie lokalu,

Cw — $rednia arytmetyczna warto$ci wskaznika ceny 1m? powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,
ogloszonych przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego dla kwartatu, w ktérym nastapito
zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, oraz dla trzech
poprzedzajacych ten kwartat okres6w kwartalnych,

n - liczba pelnych kwartatow przypadajacych w okresie od dnia zawarcia umowy najmu lokalu od
dnia, w ktérym nastapito oproznienie lokalu.

Z wyplacanej kwoty partycypacji, TBS ma prawo potraci¢ zobowigzania PARTYCYPANTA wobec TBS z
tytulu czynszu najmu wraz z naliczonymi ustawowymi odsetkami za opdznienie, kosztow zuzycia
wyposazenia okreslonego zgodnie z umowg najmu, kosztow remontu lokalu przeprowadzonego zgodnie z
umow3a najmu, kosztow dochodzenia naleznosci TBS wobec PARTYCYPANTA niepokrytych przez niego
wplatami pieni¢znymi ani wplacona kaucja.

Strony zgodnie o$wiadczajg, ze niezaleznie od przyczyn okre§lonych w Umowie badZz wskazanych w
przepisach powszechnie obowiazujacych, niniejsza Umowa wygasa w razie zakonczenia stosunku najmu
lokalu, ktorego PARTYCYPANT byt najemcs, ze skutkiem na dzien oprdznienia lokalu, z zastrzezeniem
obowigzku przez TBS zwrotu kwoty partycypacji stosownie do tresci § 7 niniejszej umowy.

§8
PARTYCYPANT nie ma prawa bez pisemnej zgody TBS przekaza¢ swoich uprawnien i obowiazkow
wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz osoby trzeciej.

§9
Umowe sporzgdzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla PARTYCYPANTA i TBS.

§ 10
W sprawach nieregulowanych niniejsza umowa zostang zastosowane przepisy:



— Ustawy z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzig¢ mieszkaniowych
(tj. Dz. U. z 2023r. poz. 788 z p6zn. zm.),

— Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (tj. Dz. U.
z 2023r. poz. 790),

— Ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 1351 ze zm.),

—  Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego,

— Kodeksu cywilnego.

§ 11

1. Spory wynikle na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzygane beda przez sad powszechny wiasciwy
miejscowo dla siedziby TBS.

TBS PARTYCYPANT

Zalaczniki:
- Zalacznik nr 1. Standard wykonczenia/wyposazenia mieszkania.



