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CZĘŚĆ OPISOWA 

 

STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 

1.0 Dane ogólne 

Inwestor:   Wspólnota Mieszkaniowa Budynku 

    przy ul. Powstańców Wielkopolskich 11 w Ciechanowie 

06-400 Ciechanów 

 

 

 Adres inwestycji:  Ciechanów, ul. Powstańców Wielkopolskich 11 

gm. Ciechanów, Dz. Nr 985 

 

 

Autor opracowania: mgr inż. arch. Paweł Przydanek 

upr. nr WPOIA/OKK/UpB/63/2010 

w specjalności architektonicznej 
 

 

 

 

Podstawa opracowania projektu: 

 a) Pisemna umowa z Inwestorem, 

 b) Uzgodnienie z Inwestorem lokalizacji i rozwiązań konstrukcyjno –  

  – materiałowych, 

 c) Wizja lokalna w terenie i pomiary inwentaryzacyjne, 

 d) Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 z późniejszymi zmianami, 

e) Obowiązujące normy i przepisy budowlane. 
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2.0 Przedmiot inwestycji 

Przedmiotem inwestycji jest: Termomodernizacja budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego  przy ul. Powstańców Wielkopolskich 11 w Ciechanowie. 

Lokalizacja: Ciechanów, ul. Powstańców Wielkopolskich 11, gm. Ciechanów, 

działka Nr. 985. 

 

 

Widok budynku poddanego termomodernizacji 

 

 

3.0 Obszar oddziaływania inwestycji 

Obszar oddziaływania obiektu jest zgodny z art. 28 ust. 2 ustawa Prawo 

Budowlane, oraz art.13a Rozporządzenia Ministra Transportu, Budownictwa i  

Gospodarki Morskiej w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 

budowlanego i obejmuje nieruchomość Inwestora - dz. nr 985. 

 

- Spełnione są wymagania zawarte w §12, 13, 60,271, 272, 273 Rozporządzenia 

Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

(Dz. U. Nr 75, poz. 690 z późn. zmian.).  

 

- Gospodarka odpadami będzie prowadzona zgodnie z obowiązującymi 

przepisami: 

 Ustawa z  dnia 27 kwietnia 2001r. o odpadach (tj. Dz. U z 2010r. nr 185, poz. 

1243). 

 Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 27 września 2001r. w sprawie 

katalogu odpadów. 

 Rozporządzenie Ministra Środowiska  z dnia 21 kwietnia 2006r. w sprawie listy 

rodzajów odpadów, które posiadacz odpadów może przekazywać 

osobom fizycznym lub jednostkom organizacyjnym nie będącym 

przedsiębiorcami, oraz dopuszczalnych metod ich odzysku z dnia 19 grudnia 

2008r. (Dz. U. z 2008 r. nr 235 poz. 1614 ze zm.)  

Dz. Nr 985 
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 Rozporządzenie Ministra środowiska z dnia 21 marca 2006 r. w sprawie 

odzysku lub unieszkodliwiania odpadów poza instalacjami i urządzeniami 

(Dz. U. z 2006r. nr 49, poz 356 ze zm.) 

 

- Przedsięwzięcie spełnia wymagania dotyczące ochrony przed nadmiernym 

hałasem, wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleby. Źródłem 

hałasu może być ruch pojazdów samochodowych mieszkańców. Akustyka w 

rejonie lokalizacji planowanego przedsięwzięcia nie ulegnie zmianie oraz nie 

zmieni klimatu akustycznego. Dz. U. 2007 nr 120 poz. 826 Rozporządzenie 

Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych 

poziomów hałasu w środowisku. 

 

- Emisja zanieczyszczeń będzie występować tylko w fazie robót budowlanych. 

Będzie ona jednak występować w niewielkim stopniu i nie będzie miała 

istotnego wpływu na stan czystości atmosfery. 

 

- Projektowana inwestycja nie będzie stanowiła zagrożeń dla środowiska oraz 

higieny i zdrowia użytkowników projektowanego obiektu i ich otoczenia. 

 

- Podczas prac zachowana zostanie ochrona pobliskiej zieleni i stosunki wodne. 

Warunki i wymagania w zakresie ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody 

i krajobrazu – nie dotyczy. 

 

- Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków 

oraz dóbr kultury współczesnej – nie dotyczy. 

 

- Projektowana inwestycja nie jest inwestycją uciążliwą dla terenów sąsiednich. 

 

- Wpływ obiektu na glebę ograniczał się będzie jedynie w miejscu wykonywania 

inwestycji. Nie przewiduje się powstawania odpadów niebezpiecznych. 

 

- Materiały użyte do wykonania inwestycji będą posiadać atesty i świadectwa 

dopuszczenia do stosowania w budownictwie.  

 

- Zakres inwestycji zaprojektowano w sposób spełniający wymagania określone 

w art. 5. 
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4.0 Istniejący stan zagospodarowania terenu oraz otoczenie 

 Teren inwestycji obejmuje działkę Nr 985. Stanowi on własność:  

 Wspólnota Mieszkaniowa Budynku przy ul. Powstańców Wielkopolskich 11 

 w Ciechanowie, 06-400 Ciechanów. 

 Teren wokoło zabudowany budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi. 

 

4.1 Układ komunikacyjny 

Teren inwestycji posiada dostęp do drogi publicznej. Miejsca postojowe dla 

samochodów osobowych usytuowane są obok budynku. 

 

4.2 Sieci uzbrojenia terenu 

Teren inwestycji posiada dostęp do sieci: energetycznej, wodociągowej, 

kanalizacji sanitarnej oraz ciepłowniczej. 

 

4.3 Ukształtowanie terenu 

Teren działki objętej inwestycją jest płaski, utwardzony (przed głównymi 

wejściami do budynku). 

 

4.4 Ukształtowanie zieleni  

Teren biologicznie czynny w postaci zieleni niskiej trawiastej oraz drzewa 

i krzewy liściaste rosnące pojedynczo w pobliżu budynku.  

 

5.0 Projektowane zagospodarowanie terenu 

Projektuje się: Termomodernizacja budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego  przy ul. Powstańców Wielkopolskich 11 w Ciechanowie. 

Lokalizacja: Ciechanów, ul. Powstańców Wielkopolskich 11, gm. Ciechanów, 

działka Nr. 985. 

 

5.1 Układ komunikacyjny 

Bez zmian 

 

5.2 Sieci uzbrojenia terenu 

Bez zmian 

 

5.3 Ukształtowanie terenu 

Bez zmian 

 

5.4 Ukształtowanie zieleni  

Bez zmian 
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6.0 Zestawienie powierzchni zagospodarowania terenu 

Bez zmian 

 

7.0 Ustalenia ochrony archeologiczno – konserwatorskiej 

Dla działki nr 985, w granicach terenu objętego wnioskiem nie występują 

obiekty i obszary stanowiące przedmiot ochrony konserwatorskiej 

i archeologicznej. 

 

8.0 Wpływ eksploatacji górniczej 

Nie dotyczy. 

 

9.0 Zagrożenia dla środowiska oraz higieny i zdrowia użytkowników 

Dla działki nr 985, w granicach terenu objętego wnioskiem nie występują 

obiekty i obszary stanowiące przedmiot ochrony środowiska, przyrody 

i krajobrazu kulturowego. 

 

10.0 Wpływ obiektu budowlanego na drzewostan, glebę 

  Istniejące zagospodarowanie terenu nie wpłynie negatywnie na 

drzewostan i glebę. 

 

11.0 Inne dane 

W odniesieniu do przedmiotowej inwestycji, nie występują dane specjalne 

wynikające ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu lub robót 

budowlanych. 

Występujące w procesie realizacji inwestycji zagrożenia mają charakter 

standardowy i zostały omówione w informacji BIOZ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Opracownianie: 

 mgr inż. arch. Paweł Przydanek 

  upr. nr WPOIA/OKK/UpB/63/2010 

  w specjalności architektonicznej 
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PROJEKT BUDOWLANY ARCHITEKTONICZNY 

  
SPIS ZAWARTOŚCI: 

CZĘŚĆ OPISOWA 

1.0 Dane ogólne 

2.0 Przedmiot inwestycji, przeznaczenie i program użytkowy obiektu 

budowlanego 

3.0 Forma architektoniczna, funkcja i wymogi prawne 

4.0 Układ konstrukcyjny 

5.0 Założenia projektowe 

6.0 Dostęp dla osób niepełnosprawnych 

7.0 Dane technologiczne  

8.0 Bezpieczeństwo użytkowania 

9.0 Wyposażenie budowlano - instalacyjne 

10.0 Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ obiektu 

budowlanego na środowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i 

obiekty sąsiednie 

11.0 Ochrona przeciwpożarowa budynku 

 

CZĘŚĆ RYSUNKOWA 

Nr rys.  Tytuł rysunku skala 

PROJEKT BUDOWLANY ARCHITEKTONICZNY 

PB-A-01 Elewacja północna 1:100 

PB-A-02 Elewacja południowa 1:100 

PB-A-03 Elewacja wschodnia 1:100 

PB-A-04 Elewacja zachodnia 1:100 

PB-A-05 Schemat docieplenia - rzuty 1:200 

 

DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 
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CZĘŚĆ OPISOWA 

 

PROJEKT BUDOWLANY ARCHITEKTONICZNY 

 

1.0 Dane ogólne 

Inwestor:   Wspólnota Mieszkaniowa Budynku 

    przy ul. Powstańców Wielkopolskich 11 w Ciechanowie 

06-400 Ciechanów 

 

 

 Adres inwestycji:  Ciechanów, ul. Powstańców Wielkopolskich 11 

gm. Ciechanów, Dz. Nr 985 

 

 

Autor opracowania: mgr inż. arch. Paweł Przydanek 

upr. nr WPOIA/OKK/UpB/63/2010 

w specjalności architektonicznej 
 

 

 

 

Podstawa opracowania projektu: 

 a) Pisemna umowa z Inwestorem, 

 b) Uzgodnienie z Inwestorem lokalizacji i rozwiązań konstrukcyjno –  

  – materiałowych, 

 c) Wizja lokalna w terenie i pomiary inwentaryzacyjne, 

 d) Ustawa Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 z późniejszymi zmianami, 

e) Obowiązujące normy i przepisy budowlane. 
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2.0 Przedmiot inwestycji 

2.1 Przeznaczenie i program użytkowy obiektu budowlanego 

Przedmiotem inwestycji jest: Termomodernizacja budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego  przy ul. Powstańców Wielkopolskich 11 w Ciechanowie. 

Lokalizacja: Ciechanów, ul. Powstańców Wielkopolskich 11, gm. Ciechanów, 

działka Nr. 985. 

Przeznaczenie i program użytkowy budynku pozostanie bez zmian. 

 

2.2 Zakres robót 

- ocieplenie ścian zewnętrznych styropianem gr. 14 cm,  

- ocieplenie ścian zewnętrznych piwnic styrodurem gr. 10 cm, 

- ocieplenie ścian loggii oraz ścian klatek schodowych styropianem gr. 3 cm, 

- ocieplenie sufitu loggii styropianem gr. 5 cm, 

- ocieplenie stropodachu metodą wdmuchnięcia granulatu celulozowego 

gr. 18 cm, 

- wymiana stolarki okiennej w piwnicy, 

- wykonanie zadaszeń balkonowych loggii nad ostatnią kondygnacją, 

- wykonanie zadaszeń nad wejściami do klatek schodowych, 

- malowanie balustrad balkonowych, 

- przełożenie kostki na chodniku wzdłuż budynku od strony zachodniej. 

 

2.3 Charakterystyczne parametry techniczne (wg Polskiej Normy PN-ISO 9836) 

    

Dane ogólne 

 Powierzchnia zabudowy: 582,40 m2 

 Powierzchnia użytkowa: 1589,72 m2 (bez zmian) 

 Długość i szerokość: 49,88 × 17,48 m 

 Wysokość kondygnacji w świetle: 2,50 m (bez zmian) 

Kubatura brutto: 7 424,60 m3 (bez zmian) 

 

3.0 Forma architektoniczna, funkcja i wymogi prawne 
3.1 Forma architektoniczna 

 Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego  przy 

 ul. Powstańców Wielkopolskich 11 w Ciechanowie. 

Lokalizacja: Ciechanów, ul. Powstańców Wielkopolskich 11, gm. Ciechanów, 

 działka Nr. 985. 

 Rozpatrywany budynek został wybudowany w 1988r. Obiekt 3-klatkowy, 

 czterokondygnacyjny + podpiwniczenie, wykonany w technologii szczecińskiej 

 Wk-70. Nad ostatnią kondygnacją stropodach wentylowany  nieocieplony. 

 Ściany zewnętrzne z prefabrykowanych elementów. Kondygnacje budynku 

 typowe, powtarzalne.  
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3.2 Funkcja  

Bez zmian – Budynek mieszkalny wielorodzinny. 

 

3.3 Sposób dostosowania do krajobrazu i otaczającej zabudowy 

Bez zmian – Architektura budynku nawiązuje do otaczającej zabudowy, 

a jednocześnie przedstawia charakter i jego przeznaczenie. 

 

3.4 Sposób spełnienia wymagań (art. 5 ust. 1) Prawa Budowlanego 

Prace remontowe budynku zaprojektowane zgodnie z przepisami, w tym 

techniczno-budowlanymi, Polskimi Normami oraz zasadami wiedzy technicznej. 

 

4.0 Układ konstrukcyjny 

Obliczenia statyczne przeprowadzono według: 

 

[ 1 ] PN – 90/B – 03200 Konstrukcje stalowe. Obciążenia statyczne i 

projektowanie. 

[ 2 ] PN – 80/B – 02010 Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenie  

śniegiem. 

[ 3 ] PN – 80/B – 02010/Az1 Zmiana do Polskiej Normy. Obciążenia w  

obliczeniach statycznych. Obciążenie śniegiem.  

[ 4 ] PN –B-02011:2009 Obciążenia w obliczeniach statycznych. Obciążenie  

wiatrem. 

[ 5 ] PN-82/B-02001. Obciążenia budowli. Obciążenia stałe. 

[ 6 ] PN-B-03264:2002. Konstrukcje betonowe, żelbetowe i sprężone. Obliczenia  

statyczne i projektowanie. 

[ 7 ] PN-81/B-03020. Grunty budowlane. Posadowienie bezpośrednie budowli. 



 OPIS TECHNICZNY  - Architektura 
 

4.1 Rozwiązania materiałowe 

Ściany piwnic – wylewane, żwirobetonowe; w ścianach zewnętrznych piwnic 

 znajdują się okna do piwniczek lokatorskich. 

 

Ściany konstrukcyjne kondygnacji nadziemnych – wewnętrzne: gr. 24 cm z 

 bloków ściennych kanałowych; zewnętrzne: gr. 38 cm z bloków kanałowych 

 ocieplonych gazobetonem odm. 600; tynki: wapienne i cementowo-wapienne. 

 

Ścianki działowe wewnętrzne – prefabrykowane lub murowane z cegły 

ceramicznej dziurawki gr. 6,5 cm; tynki: wapienne i cementowo-wapienne. 

 

Klatka schodowa i schody – betonowe, prefabrykowane. 

 

Stropy – z elementów prefabrykowanych, wielkokanałowych typu „Żerań” 

gr. 24 cm. 

 

Nadproża – typowe, prefabrykowane. 

 

Stropodach - wentylowany, dwuspadowy, z płyt dachowych korytkowych, 

ułożonych na ściankach ażurowych z cegły ceramicznej; ocieplenie stanową 

maty z wełny mineralnej o grubości 3 cm na lepiku; dach kryty 2 x papą na 

lepiku. 

 

Płyty balkonowe i daszki nad wejściem - żelbetowe, prefabrykowane z katalogu 

unifikacji woj. warszawskiego. 

 

Stolarka okienna - typowa drewniana i PCV, w części mieszkań wymieniona na 

nową z PCV charakteryzującą się zadawalającym współczynnikiem przenikania 

ciepła Uokna. 

 

Wentylacja - naturalna, grawitacyjna, realizowana po przez systemowe kanały 

nawiewno -wywiewne. 
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5.0 Założenia projektowe 

  W celu poprawy warunków mieszkalno-bytowych oraz ekonomiki 

 użytkowania rozpatrywanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, Inwestor 

 zlecił wykonanie Audytu Energetycznego na podstawie którego przyjęto 

 poniższe założenia projektowe - termomodernizacyjne. 

 

5.1 Ocieplenie ścian zewnętrznych budynku 

5.1.1. Prace przygotowawcze 

- Prace termomodernizacyjne należy prowadzić po demontażu wszystkich 

parapetów zewnętrznych oraz po osadzeniu nowej stolarki okiennej w 

ustalonym przez Inwestora zakresie (piwnice). 

- Demontaż wszelkich krat i instalacji natynkowych, skrzynek na gaz, itp. 

oraz instalacji odgromowej. 

- Istniejącą wyprawę tynkarską cokołu, ścian zewnętrznych skuć w 30%, 

kominów skuć w 10%; tynki naprawić (wyrównać) odpowiednią zaprawą 

cementową. 

- Rozebrać istniejącą betonową opaskę zewnętrzną na obwodzie całego 

budynku w celu przygotowania pod wykonanie docieplenia cokołu 

poniżej gruntu (do 0,40 m). 

 

5.1.2. System „BSO” 

 Prace budowlane należy wykonać zgodnie z warunkami określonymi w 

Instrukcji ITB 334/2002 „Bezspoinowy system ocieplenia ścian zewnętrznych 

budynków” oraz normą PN-EN 13499 „Wyroby do izolacji cieplnej w 

budownictwie. Zewnętrzne zespolone systemy ocieplenia (ETICS) ze 

styropianem”. Specyfikacja w oparciu o wyroby o następujących parametrach 

technicznych: 

- płyty styropianowe (zgodnie z BN-91/6363-02) EPS-70 (FS15) fasada – 

standard o gęstości pozornej 15-20 kg/m3 o grubości 14 cm, wymiary płyt 

nie większe niż 600x1200 mm (dopuszczalne odchyłki +/- 2 mm), struktura 

styropianu - zwarta, powierzchnia - szorstka, krawędzie płyt - proste z 

ostrymi krawędziami, bez wyszczerbień i załamań, wytrzymałość na 

rozrywanie siłą prostopadłą do powierzchni - nie mniej niż 8N/cm2, 

sezonowanie min. 2 miesiące (od wyprodukowania do montażu), 

- zaprawa klejąca - gotowa mieszanka do stosowania w budownictwie o 

przyczepności do styropianu min. 0,1N/mm2, do betonu min. 0,6N/mm2, 

odporność na powstanie rys skurczowych w warstwie o gr. 8 mm, siatka 

zbrojąca z włókna szklanego (zgodnie z PN-92/P-85010) o gramaturze min. 

145g/m2, wymiary oczek 3-7 mm, wydłużenie względne nie mniej niż 5%, 

- łączniki mechaniczne - długość min. 22 cm, średnica 10 mm, trzpień 

stalowy, ilość min. 5szt/m2, 
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- cienkowarstwowa wyprawa tynkarska silikatowa barwiona w masie o 

frakcji 2,0 mm (na ściany zewnętrzne), klasyfikacja ogniowa w zakresie 

niepalności – NRO, odporność na powstanie rys skurczowych w warstwie 

o gr. 8 mm, 

- cienkowarstwowa wyprawa tynkarska żywiczna mozaikowa (na cokoły) o 

frakcji (granulacji) 2,0 mm, klasyfikacja ogniowa w zakresie niepalności – 

NRO, odporność na powstanie rys skurczowych w warstwie o gr. 8 mm, 

- środki gruntujące (właściwe dla systemu) dyspersje polimerowo-akrylowe, 

posiadające środki hydrofobizujące o gęstości 1,1 kg/dm3. 

  

System „BSO” do wykonywania ociepleń ścian zewnętrznych sklasyfikowany 

jako NRO (nie rozprzestrzeniający ognia) musi posiadać odpowiedni Certyfikat 

Zgodności ITB, zgodnie z załącznikiem (wykazem) do Rozporządzenia MSWiA z 

dn. 22.04.1998 r. w sprawie wyrobów służących do ochrony przeciwpożarowej, 

które mogą być wprowadzane do obrotu i stosowane wyłącznie na podstawie 

certyfikatu zgodności (Dz. U. Nr 55, poz. 362). 

 

5.1.3. Kolejność robót przy wykonywaniu termomodernizacji 

- Skompletowanie wszelkich materiałów związanych z termomodernizacją, 

  montaż rusztowań, podestów i wszelkich innych zabezpieczeń. 

- Sprawdzenie i przygotowanie (naprawienie, odtłuszczenie) ścian 

zewnętrznych do wykonania „BSO” wg wskazań wybranego producenta 

systemu ocieplenia. 

- Przygotowanie systemowej masy klejącej wg wskazań producenta 

wyrobu. 

- Przyklejenie płyt styropianowych „EPS” na ściany zewnętrzne i „XPS” na 

ściany poniżej poziomu gruntu. 

- Wykonanie kotwienia tylko płyt styropianowych „EPS” na kotwy (łączniki) 

  systemowe z trzpieniem stalowym 10/220 mm. 

- Nakładanie na styropian „EPS” warstwy zbrojącej, czyli siatki z włókna 

szklanego wtopionej w zaprawę zbrojącą. 

- Wykonanie wyprawy tynkarskiej, silikatowy barwionej w masie wg 

ustalonej z Inwestorem kolorystyki i rozmalowaniu. 

- Montaż wszelkich instalacji natynkowych i innych elementów. 

 

Uwagi: 

- Ściany cokołu na całym obwodzie docieplić schodząc do głębokości 

40 cm poniżej poziomu gruntu styropianem ekstrudowanym „XPS” 

o gr. 10 cm. 

- Cokół wykończyć tynkiem żywicznym tzw. mozaiką wg ustalonej 

kolorystyki i struktury w części powyżej poziomu gruntu. 

- Wszelkie narożniki i krawędzie styropianu „EPS” wzmocnić narożnym 

perforowanym profilem aluminiowym z siatką z włókna szklanego. 
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- W czasie klejenia płyt styropianowych „EPS” do ścian osłonowych 

budynku, należy stale kontrolować boczne powierzchnie styku klejonej 

płyty z innymi płytami styropianu pod względem docisku i szczelności 

połączenia. 

W przypadku powstania szczeliny na krawędziach płyt, należy 

bezwzględnie wypełnić powstałą przestrzeń nisko-rozprężną pianką 

montażową, po wyschnięciu przeszlifować i wyrównać. 

- Instalację odgromową po modernizacji ukryć w warstwie materiału 

termoizolacyjnego zgodnie z technologią i obowiązującymi przepisami. 

 

Ściany osłonowe, zewnętrzne - ocieplić styropianem „EPS” np. firmy Termo 

Organika - Standard Fasada o grubości 14 cm. 

Materiał termoizolacyjny powinien posiadać współczynnik przewodzenia ciepła 

nie większy niż λ=0,040 W/(mK). 

 

Ściany cokołu oraz poniżej gruntu - ocieplić styropianem ekstrudowanym „XPS” 

grubości 10 cm, np. firmy URSA. 

Materiał termoizolacyjny powinien posiadać współczynnik przewodzenia ciepła 

nie większy niż λ=0,035 W/(mK). 

 

5.1.4. Ocieplenie ościeży okiennych i drzwiowych 

- do ocieplenia ościeży okiennych i drzwiowych (węgarki) należy stosować 

płyty styropianu firmy Termo Organika - standard fasada o grubości  

3 cm; 

- narożniki wzmocnić narożnym perforowanym profilem aluminiowym z 

siatką z włókna szklanego; 

- miejsce styku ocieplenia z ościeżnicą okna lub drzwi należy zabezpieczyć 

i uszczelnić stosowną masą wypełniającą np. na bazie silikonu lub akrylu 

w kolorze białym; 

 

5.1.5. Parapety zewnętrzne 

- wykonać z blachy stalowej powlekanej o grubości 0,7 mm; 

- spadek parapetów na zewnątrz min. 15%; 

- kapinosy parapetów wystawić poza lico termomodernizowanej ściany, 

minimum 5 cm; 

 

5.1.6. Kratki wentylacyjne stropodachu wentylowanego 

- należy zachować istniejący układ otworów wentylacyjnych przestrzeni 

międzystropowej stropodachu wentylowanego; 

- po wykonaniu ocieplenia otwory wykończyć kratkami wentylacyjnymi 

kwadratowymi metalowymi o wym. f15, z mocowaniem na klej 

montażowy; 

- wewnętrzne powierzchnie otworów powinny być obrobione zaprawą 

klejącą z siatką z włókna szklanego wywiniętą z elewacji; 

- spód otworu wyprofilować ze spadkiem w kierunku od budynku;  
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5.1.7. Tynkowanie cokołów 

- tynk istniejący do skucia w 30%; 

- zastosować preparat gruntujący zgodny z systemem i technologią; 

- płyty styropianu ekstrudowanego „XPS” o grubości 10 cm; 

- warstwa zbrojąca - 1 x siatka z włókna szklanego wtopiona w zaprawę 

klejącą systemową; 

- preparat gruntujący systemowy; 

- tynk typu „mozaika” wg specyfikacji (masa tynkarska do nakładania 

ręcznego); 

 

5.1.8. Wejścia do budynków - wiatrołap 

Płyta betonowa daszku: 

- wykonać nową konstrukcję drewnianą mocowaną do ścian oraz 

istniejącego dachu (spadek na zewnątrz budynku), 

- położyć nowe pokrycie z blachy powlekanej  oraz zamontować nowe 

obróbki blacharskie z blachy stalowej w kolorze przykrycia, 

- wokół zadaszenia wykonać odprowadzenie wody opadowej (rynny i 

rury spustowe), 

- płyty betonowe daszków od spodu zagruntować i wykończyć 

zaprawą klejową z zazbrojoną siatką z włókna szklanego; 

z boku wykonanie obróbki blacharkiej, 

- narożniki i krawędzie wzmocnić profilami aluminiowymi, 

- krawędzie daszków wykończyć tynkiem cienkowarstwowym. 

 

Ścianki boczne wiatrołapu: 

- skuć tynk w 10% i naprawić, wyrównać powierzchnię ścianek masą 

tynkarską; 

- zdemontować stare lampy i domofon; 

- zagruntować gruntem systemowym pod tynk typu „mozaika” całą 

powierzchnię wewnątrz i na zewnątrz płyt wiatrołapu; 

- wykonać tynk systemowy typu „mozaika” na wszystkich płytach 

bocznych wiatrołapu w wewnątrz i na zewnątrz zgodnie z przyjętą 

kolorystyką; 

- zamontować domofon, nowe oprawy oświetleniowe z wyłącznikiem 

czasowym lub zmierzchowym w tych samych miejscach oraz potrójny 

uchwyt na flagi; 

 

Podest - płyta wejściowa do budynku: 

- bez zmian  
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5.1.9. Balkony 

- odnowić izolację przeciwwodną z papy termozgrzewalnej płyt 

balkonowych i wykonać nową płytę betonową zatartą na gładko, oraz 

wykonać nową posadzkę z  płytek gresowych antypoślizgowych, 

mrozoodpornych (o współczynniku antypoślizgowości Rmin=11); 

- na płytach balkonowych należy uzupełnić ubytki betonu oraz 

zamontować nowe obróbki blacharskie z blachy stalowej ocynkowanej 

na krawędziach płyt; 

- boki płyt należy oczyścić z resztek starych farb, zagruntować wzmocnić 

powierzchnię siatką z włókna szklanego zatopioną w zaprawie klejowej, 

narożniki wzmocnić profilem aluminiowym, otynkować; 

- spód płyt obłożyć styropianem Termo Organika - Standard Fasada 

gr. 5 cm; 

- całość wykończyć tynkiem silikatowym; 

- balustrady i tralki odnowić po przez dokładne oczyszczenie z warstw starej 

farby i korozji, odtłuścić i dokładnie 2-razy zagruntować farbą 

podkładową, następnie 2-razy pomalować farbą nawierzchniową; 

 

5.2 Ocieplenie stropodachu metodą wdmuchnięcia granulatu celulozowego 

 Termomodernizację stropodachu wentylowanego należy wykonać 

granulatem celulozowym np. „CELUGRAN” firmy MITHERM o grubości 

18 cm. 

Izolację wykonać metodą wdmuchiwania. Gęstość materiału w 

przegrodach poziomych powinna wynosić 30 ÷ 36 kg/m³. Materiał 

termoizolacyjny powinien posiadać współczynnik przewodzenia ciepła 

nie większy niż λ=0,040 W/(mK). 

Należy wykonać odpowiedni otwór np. 0,60 x 1,00 m w przestrzeni 

stropodachu wentylowanego w celu wykonania wdmuchu granulatu z 

celulozy. 

W miejscach odkrywek i zerwań (ca 1,0 m od krawędzi stropodachu) 

istniejącego papowego pokrycia dachu przewidziano naprawę ok. 30% 

poszycia z papy. 

Przed osadzeniem kołków mocujących, otwory montażowe w izolacji 

termicznej ze styropianu należy wypełnić masą elastyczną nie utleniającą 

styropian „EPS”. 
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Wszelkie otwory wykonywać ze spadkiem na zewnątrz budynku, 

zapewniając spłynięcie wody opadowej. 

Nowe tynki silikatowe kominów położyć na wcześniej odpowiednio 

przygotowanym podłożu z siatki z włókna szklanego na zaprawie klejowej. 

Kolorystyka jak na rysunkach elewacji z niniejszego projektu. 

 

5.3 Wymiana stolarki okiennej w piwnicy 

Stolarka okienna - w piwnicach należy zamontować nowe okna z 

pięciokomorowego profilu z PVC, jednoramowe z szybą zespoloną typu 

flot 4/16/4. Współczynnik przenikania ciepła nie gorszy niż Uokna = 1,3 

W/(m2K). 

Okucia okienne typu obwiedniowego. 

 

UWAGA 

Stolarkę okienną i drzwiową mocować do części konstrukcyjnej ścian 

zewnętrznych według instrukcji i zaleceń producenta. 
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6.0 Dostęp dla osób niepełnosprawnych 

 Bez zmian 

 

7.0 Dane technologiczne 

Istniejący budynek posiada podstawowe instalacje przewidziane do jego 

prawidłowego oraz bezawaryjnego funkcjonowania. 

Technologia w budynku oraz urządzenia nie wpływają negatywnie na 

środowisko. 

 

8.0 Bezpieczeństwo użytkowania 

Budynek objęty opracowaniem spełnia wymagania dla warunków 

bezpiecznego użytkowania. Elementy budynku nie stanowią uciążliwości oraz 

zagrożenia bezpieczeństwa dla użytkowników i osób trzecich. Budynek posiada 

balustrady przy schodach. Nawierzchnia podłóg jest wykonana z materiałów 

nie powodujących niebezpieczeństwa poślizgu. 

 

9.0 Wyposażenie budowlano – instalacyjne 
Istniejący budynek wyposażony jest w: 

 instalacja energetyczna, 

 instalacja wodna, 

 instalacja kanalizacji sanitarnej, 

 instalacja wentylacji grawitacyjnej, 

 instalacja ciepłownicza. 

 

10.0 Dane techniczne obiektu budowlanego charakteryzujące wpływ 

obiektu budowlanego na środowisko i jego wykorzystywanie oraz 

na zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie 

Istniejący budynek nie wpływa w sposób niekorzystny na środowisko, 

zdrowie ludzi i obiekty sąsiednie. 

 

11.0 Ochrona przeciwpożarowa budynku 

 Bez zmian 

 

 

 

Opracownianie: 

 mgr inż. arch. Paweł Przydanek 

  upr. nr WPOIA/OKK/UpB/63/2010 

  w specjalności architektonicznej 
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DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA 

 
Zdj. Elewacja północna 

 

 
Zdj. Elewacja południowa 
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Zdj. Elewacja wschodnia 

 

 
Zdj. Elewacja zachodnia  
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INFORMACJA DOTYCZĄCA 

BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 
 

 

 

 

SPIS ZAWARTOŚCI: 

 

CZĘŚĆ OPISOWA 

1.0 Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz 

kolejność realizacji poszczególnych robót 

2.0 Wykaz istniejących obiektów budowlanych 

3.0 Elementy zagospodarowania działki, które mogą stwarzać 

zagrożenie dla bezpieczeństwa i zdrowia ludzi 

4.0 Przewidywane zagrożenia podczas realizacji robót 

5.0 Sposób prowadzenia instruktażu pracowników przed 

przystąpieniem do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych 

6.0 Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające 

niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót 

budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub w 

ich sąsiedztwie, w tym zapewniające bezpieczną i sprawną 

komunikację, umożliwiającą szybką ewakuację na wypadek 

pożaru, awarii i innych zagrożeń 
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CZĘŚĆ OPISOWA 

 

INFORMACJA DOTYCZĄCA 

BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 

1.0 Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego oraz kolejność 

 realizacji poszczególnych robót 

 Zakresem opracowania jest: Termomodernizacja budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego  przy ul. Powstańców Wielkopolskich 11 w Ciechanowie. 

Lokalizacja: Ciechanów, ul. Powstańców Wielkopolskich 11, gm. Ciechanów, działka 

Nr. 985. 

 

Kolejność robót budowlanych:  

1. Wydzielenie placu budowy. 

2. Demontaż betonowej opaski wokół budynku na poziomie gruntu. 

3. Ustawienie rusztowań i zabezpieczeń zgodnie ze sztuką budowlaną przez 

 uprawnione osoby i firmę. 

4. Demontaż instalacji odgromowej, rur spustowych i elementów z rewizjami ścian 

 osłonowych. Rynny dachowe bez zmian - są zamontowane na gzymsie. 

5. Naprawa istniejących obróbek blacharskich z blachy stalowej ocynkowanej: 

 stropodachu i daszków wiatrołapów. 

6. Wykonanie otworów technologicznych do wdmuchnięcia granulatu w 

 przestrzeń stropodachu wentylowanego. 

7. Wykonanie izolacji termicznej stropodachu metodą wdmuchiwania granulatu z 

 celulozy „CELUGRAN” o grubości ostatecznej 16 cm. 

8. Naprawa otworów technologicznych po rozprowadzeniu granulatu oraz 

 pokrycia dachowego z papy termozgrzewalnej. 

9. Odnowienie kominów - wyrównanie powierzchni, otynkowanie tynkiem 

 silikatowym barwionym w masie. Miejscowa naprawa czapek kominowych 

 masą asfaltowo-kauczukową. 

10. Demontaż zbędnych instalacji i elementów występujących na elewacjach 

 starych zewnętrznych lamp oświetleniowych przy wejściach do klatek. 

11. Demontaż istniejących parapetów zewnętrznych i kratek wentylacyjnych. 

 stropodachu wentylowanego. 

12. Demontaż starych okien i krat w oknach piwnicznych oraz osadzenie nowych 

 okien z PCV w częściach wspólnych budynku (piwnice). 

13. Zamurowanie niestandardowych okien piwnicznych do wymiaru 

 standardowego okna piwnicznego występującego w budynku.  

14. Wykonanie i montaż nowych, pomalowanych 2-razy farbą podkładową i 2-razy 

 farbą nawierzchniową zabezpieczeń z prętów stalowych okien piwnicznych. 

15. Skucie istniejących tynków mineralnych ścian zewnętrznych w 20% i cokołów w 

 30%, naprawa (wyprostowanie, uzupełnienie) zaprawą cementową. 

16. Wymiana na nową izolacji przeciwwodnej z papy termozgrzewalnej na płytach 

 balkonowych oraz wykonanie nowej posadzki betonowej zatartej na gładko, 

 naprawa powierzchni bocznej i spodniej płyty balkonowej.  
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17. Osadzenie parapetów zewnętrznych okien części mieszkalnej oraz wspólnej z 

 blachy stalowej malowanej proszkowo wg uzgodnionej kolorystyki. 

18. Wykonanie niezbędnych obróbek tynkarskich i wykończeniowych, obróbka 

 istniejącej skrzynki gazowej i skrzynki elektrycznej.  

19. Montaż wraz z naprawą instalacji odgromowej. Instalacje należy ukryć w izolacji 

 termicznej. W elewacji wykonać wnękę zabezpieczoną drzwiczkami do 

 okresowej kontroli instalacji odgromowej. 

20. Wymiana kratek wentylacyjnych umiejscowionych na cokole, służących  jako 

 nawiew świeżego powietrza do pomieszczeń technicznych. 

21. Oczyszczenie i odtłuszczenie całości elewacji odpowiednimi środkami pod 

 ciśnieniem za pomocą urządzeń typu „Kärcher”. 

22. Inspekcja i ostateczne przygotowanie powierzchni ścian zewnętrznych 

 (osłonowych i cokołu) do wykonania ocieplenia systemem „BSO” za pomocą 

 styropianu „EPS” i „XPS”. 

23. Wykonanie ocieplenia ścian zewnętrznych za pomocą „Bezspoinowego 

 Systemu Ocieplania Budynków”, płytami styropianowymi Termo Organika - 

 Standard Fasada o grubości 14 cm mocowanymi na zaprawę klejowo - 

 szpachlową oraz mechanicznie za pomocą kołków z odpowiednimi trzpieniami 

 stalowymi w ilości zalecanej przez producenta systemu (nie mniejszej niż 4 – 5 

 szt./m²). Dołem płyty styropianowe „EPS” osadzić na systemowych listwach 

 profilowych. 

24. Ocieplenie „BSO” styropianem Termo Organika - Standard Fasada grubości 

 do 3 cm ościeży okiennych, drzwiowych i spodów płyt balkonowych z 

 zastosowaniem aluminiowych profili kątowych z siatką z włókna szklanego 

 zabezpieczających złącza izolacji termicznej przed uszkodzeniami

 mechanicznymi. 

25. Wykonanie na ścianach osłonowych systemowych tynków cienkowarstwowych 

 silikatowych barwionych w masie według uzgodnionej kolorystyki. 

 Uwaga!: Ościeża okienne wykonać w kolorze białym. 

26. Odkopanie ściany cokołu i piwnic do głębokości 40 cm poniżej gruntu, 

 uzupełnienie i naprawa ewentualnych uszkodzeń warstwy zewnętrznej ściany, 

 odczyszczenie powierzchni oraz założenie nowej izolacji przeciwwilgociowej 

 masami dyspersyjnymi na zimno (izolacja przeciwwilgociowa lekka). 

27. Wykonanie ocieplenia cokołu przy użyciu „BSO” styropianem ekstrudowanym 

 „XPS” o grubości 10 cm zagłębiając go w gruncie do 40 cm poniżej poziomu 

 terenu. Płyty „XPS” należy tylko i wyłącznie przykleić do ścian bez przebijania ich 

 struktury kołkami montażowymi. 

28. Wykonanie tynków typu „mozaika” na cokołach i ściankach wiatrołapów 

 według ustalonej kolorystyki. 

29. Wykonanie i obrobienie wnęk okiennych okien piwnicznych w tynku żywicznym 

 typu „mozaika” i nadanie powierzchni dolnej - podokiennej spadku na zewnątrz 

 budynku. 

30. Montaż nowych kratek wentylacyjnych przestrzeni stropodachu 

 wentylowanego. 
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31. Wymiana pokrycia dachowego na daszkach  wiatrołapów przy wejściach do 

 budynku.  

32. Odnowienie i naprawa wraz z położeniem okładziny ceramicznej na płycie

 wejściowej do budynku. Wymiana wycieraczki wejściowej na systemową z 

 odwodnieniem. 

33. Odnowienie opaski wokół budynku po przez wykonanie nowej z kostki 

 betonowej koloru szarego na podsypce cementowo piaskowej. 

34. Montaż istniejących rur spustowych z blachy stalowej ocynkowanej po 

 dostosowaniu do grubości nowego ocieplenia. 

35. Wymiana na nowe z PCV odcinki rur spustowych z czyszczakami. 

36. Montaż nowych lamp oświetleniowych zewnętrznych i domofonu pod daszkami 

 wiatrołapu, montaż czterech potrójnych uchwytów na flagi przy każdym 

 wejściu do budynku. 

37. Montaż wszelkich tablic informacyjnych, obróbka istniejącej skrzynki gazowej i 

 drzwiczek skrzynki elektrycznej na elewacji budynku. Wykonanie napisu z 

 adresem budynku. 

38. Kompleksowy odbiór wykonanych prac termomodernizacyjnych wspólnie

 z Inwestorem z rusztowań. 

39. Demontaż rusztowań, siatek i zabezpieczeń. 

40. Porządkowanie otoczenia obiektu i wywóz odpadów na wysypisko śmieci lub 

 do zakładów segregacji odpadów przed oddaniem do użytkowania. 

 

2.0 Wykaz istniejących obiektów budowlanych 

- budynek mieszkalny wielorodzinny (objęty opracowaniem) 

 

3.0 Elementy zagospodarowania działki, które mogą stwarzać 

 zagrożenie dla bezpieczeństwa i zdrowia ludzi 

W trakcie prowadzenia prac instalacyjnych, zagrożenie bezpieczeństwa ludzi mogą 

stwarzać następujące elementy: 

 porażenie prądem od urządzeń elektrycznych stosowanych do prac monterskich, 

 transport urządzeń technologicznych, 

 uzbrojenie terenu – niebezpieczeństwo uszkodzenia istniejących przewodów 

kanalizacyjnych (zagrożenie zatruciem lub zakażeniem), elektroenergetycznych 

(zagrożenie poparzeniem, porażeniem prądem), wodociągowych (zagrożenie 

zalaniem wykopów wodą, podmycia skarp wykopu, uszkodzenie umocnień 

wykopu), 

 plac manewrowy, drogi wewnętrzne – występuje zagrożenie potrącenia 

pracownika przez pojazd podczas prowadzenia robót w ich pobliżu lub ciągu 

jezdnym; 

 ulica – występuje zagrożenie potrącenia pracownika przez pojazd podczas 

prowadzenia robót w ich pobliżu lub ciągu jezdnym 

- chodniki – zagrożenie j.w., 

- linia napowietrzna. 
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4.0 Przewidywane zagrożenia podczas realizacji robót 

 zagrożenie osunięcia ziemi podczas wykonywania wykopów, 

 zagrożenie porażenia prądem przy obsłudze urządzeń i narzędzi elektrycznych, 

 zagrożenie bezpieczeństwa przy upadku z wysokości, 

 zagrożenie urazów chemicznych oczy i naskórka podczas stosowania środków 

chemicznych, 

 zagrożenie urazów mechanicznych podczas używania urządzeń i narzędzi, 

 zagrożenie upadku ciężkich elementów, materiałów lub prefabrykatów z 

wysokości, 

 zagrożenie wejścia na teren budowy osób postronnych, 

 transport urządzeń technologicznych. 

 

5.0 Sposób prowadzenia instruktażu pracowników przed przystąpieniem 

do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych 

Przed przystąpieniem do robót budowlanych kierownik budowy udzieli 

zespołom pracowników własnych oraz podwykonawcom robót budowlanych 

szczegółowego instruktażu w formie ustnej, obejmującej zaznajomienie z: 

 zakresem robót budowlanych, 

 technologiami robót budowlanych, 

 harmonogramem robót z podaniem kolejności ich realizacji oraz czasu 

wymaganego do ich wykonania, 

 przewidywanymi zagrożeniami przy wykonywaniu robót budowlanych z podaniem 

ich rodzaju, skali, czasu i miejsca wystąpienia oraz sposobu wydzielenia i 

oznakowania miejsca prowadzonych robót, 

 „Instrukcją bezpiecznego wykonywania robót budowlanych”. 

 

6.0 Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające 

niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót 

budowlanych w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich 

sąsiedztwie, w tym zapewniające bezpieczną i sprawną 

komunikację, umożliwiającą szybką ewakuację na wypadek 

pożaru, awarii i innych zagrożeń 

 zabezpieczenie łączności radiowej lub telefonicznej z wykorzystaniem telefonu 

komórkowego; 

 telefony alarmowe: 

- POGOTOWIE RATUNKOWE – 999, 

- STRAŻ POŻARNA – 998, 

- POLICJA – 997, 

- STRAŻ MIEJSKA – 986, 

- POGOTOWIE WODNO-KANALIZACYJNE – 994, 

- POGOTOWIE GAZOWE – 992, 

- POGOTOWIE ENERGETYCZNE – 991; 
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 zagospodarowanie terenu budowy lub robót oraz ich prowadzenie winno 

odbywać się zgodnie z obowiązującymi zasadami i przepisami BHP oraz planem 

BiOZ; 

 uwzględnienie wymagań związanych z organizacją i wykonywaniem robót, jakie 

wynikają z uzgodnień z: 

- zarządcą drogi wewnętrznej, 

- właścicielem lub użytkownikiem infrastruktury technicznej, znajdującej się w 

obszarze prowadzonych robót; 

 rozmieszczenie pojazdów, sprzętu, materiałów i ziemi z wykopów w taki sposób, 

aby nie blokować dojazdów i dojść do stanowisk pracy; 

 zabezpieczenie miejsc prowadzenia robót przy użyciu: 

- taśm ostrzegawczych, 

- barier, 

- balustrad, 

- ogrodzeń, 

- tablic bezpieczeństwa, 

- daszków ochronnych; 

- stosowanie sprzętu ochronnego i środków ochrony indywidualnej, dobranych 

do rodzaju przewidywanego zagrożenia podczas wykonywania robót; 

 stosowanie sprzętu asekuracyjnego, chroniącego przed upadkiem z wysokości; 

 stosowanie sprawdzonych technologii wykonywania robót, w których pracownicy 

są przeszkoleni. 

 zapewnienie dostatecznego oświetlenia stanowisk pracy w przypadku 

konieczności wykonywania robót gdy światło dzienne nie jest wystarczające oraz 

po zmroku i w nocy (punkty świetlne powinny być tak rozmieszczone, aby 

zapewniały również odczytanie tablic i znaków ostrzegawczych na terenie placu 

budowy); 

 odpowiednie oznaczenie miejsc pracy, dróg na placu budowy, dojść i dojazdów 
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